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Definitioner och begrepp

Bostad

Hus, lagenhet, rum eller annat utrymme att bo i. Enligt Boverkets byggregler ska en bostad
innehalla utrymmen for funktioner, somn och vila, matlagning, méltider, personhygien, daglig
samvaro och forvaring. Alla funktioner utom personhygien far finnas i samma rum.
Enpersonshushaéll far numer dven dela pa vissa bostadsfunktioner som kok, matplats, utrymme for
samvaro och hygienrum.

Permanentbostad
En bostad som nyttjas for ett stadigvarande bruk.

Fritidsbostad
En tillfallig bostad som anvands under semester och annan fritid.

Siérskilt boende
Individuellt inriktad insats i form av boende som ges med stod av socialtjanstlagen eller lagen om
stod och service till vissa funktionshindrade.

Sirskilt boende for idldre (SABO)
Boende som tillhandahaller bostdder eller platser for heldygnsvistelse tillsammans med insatser i
form av vard och omsorg for dldre personer med behov av sarskilt stod.

Korttidsplats
Baddplats utanfor det egna boendet avsedd for tillfallig vard och omsorg dygnet runt.

Bostad med sirskild service

Boende som tillhandahaller bostader for personer med funktionsnedsattning och med behov av
stod och sarskild service enligt LSS eller SoL (LSS - lagen om stod och service till vissa
funktionshindrade, SoL — Socialtjanstlagen)

Serviceboende
Serviceboende ir till f6r personer som behover stod fran personal med det som de inte klarar sjélv.
En servicebostad bestéar av flera lagenheter med gemensamma utrymmen i niarheten.

Gruppbostad
Bostad med sarskild service som ar avsedd for ett begransat antal personer som har omfattande
tillsyns- och omvardnadsbehov.

Bistandsbedomt trygghetsboende

Det ar en sirskild form av boende for dldre ménniskor som framst behover stod och hjilp i boendet
och annan lattatkomlig service och som behover bryta oonskad isolering. Boendet ar anpassat for
aldre som behover vard men inte heldygnsvard.

Trygghetsboende

Trygghetsboende viander sig till seniorer som vill bo tryggt och bra. For att fa en l4genhet i
trygghetsboende méste minst en person i hushallet uppfyllt en viss alder som varierar mellan olika
boenden och kommuner. Det kravs inget bistdndsbeslut for att fa bo i ett trygghetsboende. Ett
trygghetsboende ar som en vanlig ligenhet med nirliggande gemensamma ytor.

Seniorbostad
Bostad for dldre, eget boende via ordinarie bostadsko.
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Stodboende
Boende som tillhandahaller platser for heldygnsvistelse avsedda for personer som behover insatser
i form av tillsyn och stod men inte vard eller behandling.

Korttidsvistelse
LSS-insats i form av vistelse utanfor det egna hemmet for miljoombyte och rekreation for person
med funktionsnedsattning eller avlosning i omvardnadsarbetet for anhoriga.

Hem for vard eller boende (HVB)

Boende som tillhandahaller platser for heldygnsvistelse tillsammans med insatser i form av vard
eller behandling. Malgruppen kan vara barn, ungdomar, vuxna eller familjer med négon form av
vard eller behandlingsbehov inom socialtjanstens ansvarsomrade.

Bostadsbrist, bostadsbehov, bostadsefterfragan

Nar det talas om bostadsbrist ar det viktigt att ha i dtanke att det ar skillnad pa bostadsbehov och
bostadsefterfragan. Bostadsbehovet ar tillgodosett nar varje hushall har tillgéng till en
andamalsenlig bostad och att det finns en viss reserv for att tillgodose omflyttning. Behovet
paverkas inte av marknadsrelaterade omstandigheter i lika stor utstrackning som efterfragan.

Bostadsefterfragan avgors av hushéllens resurser och syn pa bostadsmarknadens egenskaper som
storlek, utformning, geografiskt 1age och kostnad. Betalningsforméaga och betalningsviljan ar
avgorande for efterfragan. Bostadsbehoven kan vara tillgodosedda samtidigt som utbudet av
bostiader inte moter efterfragan pa vissa typer av bostider, till exempel en viss lagenhetsstorlek
eller bostader i ett attraktivt omrade.
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1 Inledning

Denna handling fungerar som underlag till kommunens bostadsforsorjningsprogram. Norconsult,
pa uppdrag av Kiruna kommun, har arbetat fram huvuddelen av det statistiska underlaget i denna
handling. Kommunen har kompletterat med statistik och resonemang. Kommunen har ocksa tagit
fram avsnitten om Det framtida behovet av bostdder och Skattning av hur framtidsplaner kan
komma att paverka det framtida bostadsbehovet. Statistiken fokuserar pa utvecklingen fram till
och med 2023 och handlar om bostadsbyggande, befolkningssammansattning, in- och utflyttning,
socioekonomiska forutsittningar samt pagaende och antagna detaljplaner. Tillvixten inom
naringslivet behandlas under avsnittet Skattning av hur framtidsplaner kan komma att paverka
det framtida bostadsbehovet.

Kiruna ar pa manga sitt en ovanlig kommun. Det dr Sveriges till ytan storsta kommun (néstan
20 000 kvadratkilometer) dér stora fjallvidder saknar bofast befolkning. Merparten av
befolkningen bor i centralorten dar delar av bostadsbesténdet flyttas for att mojliggora fortsatt
gruvdrift. Kiruna har idag ett underskott av bostader, framfor allt i centralorten, men aven i
exempelvis Abisko.

1.1 Syfte och uppldgg

Denna rapport ska fungera som underlag till kommunens bostadsforsorjningsprogram. Rapporten
behandlar tre teman: befolkning, sysselsattning och bostader. En sammanfattande analys av
Kirunas utmaningar, utifran underlaget, presenteras inledningsvis.

1.1.1 Metod

Rapporten bygger framfor allt pa hamtade uppgifter frain SCB och Kolada, samt fran befintliga
underlagsdokument och GIS-data fran Kiruna kommun och Norrbottens 14n. Underlaget fran SCB
bestar delvis av 6ppna data i statistikdatabasen och delvis av bestéllda data pa delomradesniva. Om
inget annat anges ar saledes SCB kalla.

Underlaget ar dven framtaget med uppgifter fran och i dialog med kommunala férvaltningar,
Kirunabostader AB, LKAB fastigheter och Kiruna Lappland. Tillsammans med Kiruna Lappland
har en enkat skickats ut till organisationens natverk av foretag inom framfor allt turism for att
kartlagga besoksnaringens behov av sasongspersonal. Enkiten bestod av sju fragor och
sammanlagt kom sju svar in. En enkit har ocksa skickats ut till tva exploatorer och sex byggherrar
inom NKC for att fa en bittre bild av antalet personer som arbetar tillfalligt i Kiruna kommun och
som behover tillfalligt boende.
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2 Sammanfattande analys av Kiruna kommuns
utmaningar och behov

Kommunens ansvar for bostadsforsorjning ar en komplex uppgift och en utmaning. Det handlar
om att planera for och skapa forutsattningar for genomfoérande av projekt for nya bostdder men
ocksa om att hitta bra l6sningar for att anpassa befintligt bostadsbestand efter behov och
efterfragan.

2.1 Bostadsbrist

I Kiruna centralort, Abisko och Svappavaara rader bostadsbrist. Varje hushéll har inte tillgang till
en andamalsenlig bostad och det finns ingen reserv for omflyttning. I snitt tar det ungefar 6,5 ar att
fa en hyresratt. Detta trots ett stort bostadsbesténd sett till antalet bostader per invanare.
Kommunen har en tydlig strategi for hur bostadsforsorjningen som ror stadsomvandlingen ska
kunna losas. Daremot behover bostadsforsorjningen i hela kommunen ses 6ver. Den grona
industriomstallningen innebar ytterligare utmaningar. Bostadsbristen ar en stor utmaning for
manniskors majlighet till ett bra boende och for naringslivets och det offentligas
kompetensforsorjning.

Det finns invanare som ir i behov av en annan bostad dn just den de nu bor i. Exempelvis finns det
dldre manniskor som bor i villor de egentligen inte orkar ta hand om. De bor kvar eftersom det inte
finns nagot lampligt alternativ gédllande boende, eller ar alternativet ett boende som kan vara
avsevirt dyrare dn det nuvarande till f6ljd av det hoga kostnadslaget for nyproducerade lagenheter.
Det finns ocksa familjer som har 6nskemal om att flytta till en storre bostad dn den de har. Darfor
kan kommunen konstatera att rotationen pa bostadsmarknaden behover bli battre. Generellt i
kommunen s finns en stor efterfragan pa framfor allt storre smahustomter for att fa plats med
exempelvis garage och slapvagn. Det ar svart att f fram hur ménga som bor kvar i sitt nuvarande
boende pa grund av att det inte finns tillgéng till bostader. Det kan exempelvis handla om unga
vuxna som bor kvar hos forildrarna eller par som separerat som bor kvar tillsammans.

Hyrorna i Kiruna ar i snitt lagre dn i Sverige. Marknadshyrorna for affarslokaler och hyresnivaerna
for bostader ar for 1aga i forhallande till byggkostnaderna vilket leder till att det behover goras
nedskrivningar. Hyresgistforeningen héller emot i hyresforhandlingar och vissa hus ar byggda
med investeringsbidrag som gor att hyrorna inte far vara hur hoga som helst. Regleringen av hyran
ar dock tidsbegransad. Detta sammantaget gor att det blir olonsamt att bygga i Kiruna vilket
resulterar i att det ar svart att fa externa exploatorer att satsa hir.

En viktig effekt av nybyggnad ar att det skapar dynamik pa bostadsmarknaden och bidrar till fler
lediga boenden. De som vill och kan betala for att bo i en nybyggd dyrare bostad lamnar sitt boende
till forman for andra som soker ett billigare alternativ. Pa landsbygden och i mindre tatorter kan
det vara en ekonomisk utmaning for dem som vill bygga nytt pa grund av harda l&nevillkor. De
hoga produktionskostnaderna ar en annan faktor som begriansar bostadsbyggandet.

Till foljd av bostadsbristen och den stora inpendlingen av arbetskraft har vanliga bostader kopts
upp av foretag och fungerar som entreprenorsboenden. Detta har, tillsammans med inverkan fran
de ersattningar som betalas ut for bostader som 16ses in pa grund av stadsomvandlingen, bidragit
till de skenande bostadspriserna. Det innebar ytterligare svarigheter att hitta boende om
exempelvis familjesituationen forandras. Vetskapen om att bostadspriserna historiskt har svangt
och péverkats av priset pa jirnmalm gor att det finns en oro kring att investera i ett hus och sedan
inte 4 tillbaka pengarna nir/om man behover silja.

Kommunens invénare har generellt en hog inkomst och relativt fa som far ekonomiskt bistand eller
klassas ha lag inkomst. Det ar stora skillnader i inkomstniva mellan méan och kvinnor vilket
paverkar dgandet av exempelvis bostad och bil. Trots den generellt hoga inkomstnivéan finns det
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fortfarande manniskor vars sociala och ekonomiska situation gor det svart att hitta boende som
motsvarar behovet pa storlek och prisnivd. Ovan nimnda utmaningar med bostadsbrist och harda
lénevillkor gor det dn svarare for dessa att komma in pa bostadsmarknaden.

For att pa lang sikt tillgodose bostadsbehovet och bostadsefterfragan ar nyproduktion viktigt men
den storsta delen av befolkningen bor inte i nyproducerade bostader. Pa kort sikt ar battre
nyttjande av det befintliga bestandet mer effektivt for att méta behov och efterfragan. For att pa
langre sikt skapa forutsattningar for ett battre nyttjande av det befintliga bestandet bor man se mer
mot att bygga bostdder som ar mer flexibla i sitt anvindande och utformning for att anpassa de till
den radande efterfragan.

I Kiruna ar anstrangd boendeekonomi (KALP) den vanligaste typen av problem nar det giller
behovsbaserad bostadsbrist enligt Boverket (2023). Det ar framst ensamstédende utan barn som har
anstrangd boendeekonomi (KALP). Det tillsammans med att ménga vuxna barn (6ver 24 ar) bor
hemma tyder pa att det finns en brist pa bostdder som motsvarar betalningsvilja och
betalningsforméga. Kiruna har en hogre andel hemmaboende vuxna barn an liknande kommuner i
Sverige. Det nist vanligaste problemet ar trangboddhet och dar ar det fraimst sammanboende med
barn som har det problemet och problemet verkar ocksa vara kopplat till hemmaboende vuxna
barn (6ver 24 ar).

2.2 Satsningar inom ndringslivet

Naringslivets tillvaxtpotential i kommunen ar hog. Begreppet gron omstéllning avser den tekniska
men ocksa sociala och ekonomiska omstallning som varlden redan har paborjat for att na
fossiloberoende. For Kiruna kommuns del handlar det bland annat om de olika satsningar som
sker och planeras inom gruvnaringen. Aven rymdniringen satsar liksom besoksnaringen. Det ar
svart att skatta antalet nya arbetstillfallen men utifrdn de uppgifter kommunen fatt innebar det
cirka 1 170 ytterligare nya permanenta hushall fram till &r 2030 och ett behov av ca 1 700 nya
entreprenorsboenden fram till &r 2030. Det dr en utmaning att f fram bostader i tid for denna
prognostiserade befolkningsokning utéver den pagaende stadsomvandlingen.

For att kunna fa en tillvaxt 4ven inom branscher utover gruv-, rymd och besoksnaring, behover det
ocksa finnas bostader for att kunna gynna och méta den tillvidxten. Tillvixten inom andra
branscher ar viktig for en mer diversifierad arbetsmarknad och ett rikare och mer attraktivt utbud
av varor och tjanster.

Kommunens malsittning ar att ha 2 500 fler kommunmedborgare 2030.

For att mota dessa satsningar behover kommunen sakerstilla ett varierat utbud av bostader
eftersom en blandning av bostadder kommer att efterfragas. For att fa hit familjer behovs sméhus
och storre lagenheter. Efterfragan finns och kommer att finnas pa bade storre och mindre sméhus.
Fler mindre lagenheter, 2 rok, for ensamhushéll/unga kommer att efterfragas. Naturnira boende
utanfor stadskarnan efterfragas redan idag och kommunen bedomer att efterfrigan kommer att
oka. Nar det galler dessa boenden finns konflikter med riksintressen, strandskydd och virden av
olika slag. Oversiktsplanen (2018) hanterar de motstridiga intressen som finns.

Kommunen kan inte ensam ansvara for att mota bostadsefterfragan som uppkommer genom den
grona omstallningen. Fler aktorer behovs.

2.3 Bostadsbalans

Det ar viktigt att kommunen och naringslivet har en kontinuerlig, 6ppen och tét dialog nar det
galler satsningar inom naringslivet da behov av och efterfragan pa bostader paverkas av de
strategiska beslut som tas inom naringslivet.
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Arbetet med stadsomvandlingen ska leda till ett nollresultat till &r 2030, det vill sdga alla
avvecklade bostader ska vara ersatta med nya. Tillvaxten behover hanteras darutover.

Det planerade bostadsbyggandet i redan antagna detaljplaner och i pdgdende detaljplaner ser
enligt antaganden och berakningar ut att racka for att tillmotesga efterfragan pa bostader fram till
och med ar 2025 med naringslivets satsningar inrdknade. Med antagandet om bostadsbrist pa ca

1 400 bostdder kommer det daremot finnas ett underskott pa bostader ar 2030. For att inte 6ka pa
underskottet ytterligare behover en hog exploateringsniva hallas dar sa ar lampligt och de
detaljplaner som pagar behover genomforas. Den snabbare utflyttningstakten fran det omrade som
paverkas av utbrytningen av huvudnivan 1365 innebar ett 4nnu storre tryck pa bostadsmarknaden
da tillrackligt med bostider inte har hunnit fardigstillas for att hantera omflyttningen.
Utvecklingen hinner i dagsldget inte med avvecklingen men viantas komma i kapp och det ser ut att
finnas ett 6verskott av bostader inom nagot ar.

De villor som i dagslaget hyrs av entreprenorer bor aterga till marknaden for att tillgodose den
bofasta befolkningens behov och bidra till rotationen pa bostadsmarknaden. Entreprenorer och
annan arbetskraft som planerar att bo hir veckovis eller under en langre tid, bor kunna ha ett
boende inom det fasta bostadsbestdndet. Entreprenorer har fatt hyra bostader med
rivningskontrakt i avvecklingsfastigheter. I dagsliget ar efterfragan pa modulboende i Kiruna
begrinsat och en aktor har darfor valt att avveckla ett storre modulboende med 88 rum pa grund
av lag belaggning. Teoretiskt kan bostadsbristen minska genom att tillféra fler
entreprenorsbostiader i form av moduler/baracker och fa de entreprendrer som arbetar en kort tid i
kommunen, och som i dagslaget bor i villor, att i stillet bo i moduler/baracker. De
entreprenorsbostider som finns behover dd kompletteras med fler pa 1ampliga platser i
kommunen. Vid etablering av entreprenorsbostiader ar det viktigt med den sociala héallbarheten och
attraktivitetsperspektivet.

2.4 Begransad tillgang till byggbar mark

Kommunen ager 1,45 %o av den totala markarealen i kommunen. For att kunna erbjuda ett varierat
utbud av bostdder och moéta de naringslivssatsningar som ar pa gang behéver kommunen fa kopa
mark fran staten och/eller privata fastighetsidgare, fa mojlighet att utveckla bebyggelse pa befintliga
orter och i strandnira ldgen dar s& dr majligt. Regeringen har nyligen utsett en nationell
samordnare med uppdraget (LI2024/00702) att genom avyttring av statlig mark fa till stand ett
okat bostadsbyggande pa statens fastigheter.

Det ar ocksé viktigt att de byggratter som finns utnyttjas s mycket som mojligt dar sa ar lampligt.
Det finns byggratter i detaljplaner som endast har utnyttjats till 50% till f6ljd av att LKAB har
ersatt de smahuséagare som paverkats av stadsomvandlingen med nya smdhustomter inom
omraden dar hogre exploatering varit majlig. Aven omréaden dit kulturbyggnader flyttas far ett
lagre nyttjande av byggratten. Kravet pa parkeringsplatser, och framfor allt om det blir
markparkeringar, paverkar ocksa exploateringsmgjligheterna.

2.5 Stadsomvandlingen

Med nuvarande prognos medfor stadsomvandlingen att cirka 3 000 bostader ska avvecklas
samtidigt som manga nya bostdder ska byggas. Arbetet med stadsomvandlingen ska leda till ett
nollresultat till ar 2030, det vill sdga alla avvecklade bostidder ska vara ersatta med nya. Tillvixten
behover hanteras darutover. Det dr en utmaning att i tid fa fram ratt typ av bostader till ett rimligt
pris utan att ge avkall pa kvalitén. Stadsomvandlingen har medfort att det byggs mer i kommunen
an vad det gjort pa minst 20 ar.

2.6 Ung och aldrande befolkning

Kommunen har en relativt ung befolkning och en lag férsorjningskvot men kommande ar 6kar
antalet dldre och det tillsammans med en kommande revidering av Socialtjanstlagen kommer att
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innebara att behovet av l1ampligt boende och omsorg 6kar de narmaste 10—20 aren, varpa det
sedan kommer att sjunka igen. Detta medfor stora utmaningar i att erbjuda alla ratt typ av
boendemojligheter. Det ar brist pa bostader for dldre och adven for unga. For att mojliggora
kvarboende/boende i egen lagenhet behover bostaden vara anpassad for dldre individers behov,
samtidigt som fler platser pa sarskilt boende behover forberedas. Vi ser ocksa en trend att antalet
singelhushall okar vilket ytterligare okar efterfragan pa mindre bostader.

2.7 Sasongspersonal

Det skriande behovet av bostader for sasongspersonal, inom framst bes6ksnaringen men dven
inom andra branscher som exempelvis behover semestervikarier sommartid, méaste losas.
Mojligheten till rekrytering av ratt kompetens ar ocksa beroende av tillgéng till riatt bostader. Idag
sker manga nodlosningar och det ar svart att fa personal att stanna varaktigt, trots att manga vill
etablera sig pa orterna.

2.8 Tomma bostdder

Kommunens undersokningar visar att det finns manga bostader som idag star tomma (som ingen
star skriven pa). En anledning till att bostdder tycks std tomma ar pa grund av brister vid
registrering av lagenheter och vid folkbokforing. En del kan vara 6vernattningsldgenheter,
entreprenorsbostiader, sasongsboende eller lagenheter som evakuerats i vantan pa rivning med
anledning av den pagdende stadsomvandlingen. Hur manga av dessa som faktiskt 4r tomma bor
utredas for att se om de skulle kunna frigoras till bostadsmarknaden. Befintliga bostader ar
generellt billigare och det kan vara mer lonsamt att renovera an att bygga nytt. Befintliga bostader
kan darfor utgora ett viktigt komplement till nyproduktion.

2.9 Aldre bostadsbestand

Aven om det 4terigen sker nybyggnationer i kommunen Ar majoriteten av bostadsbestindet byggt
under 50-, 60- och 70-talet enligt den tidens standard. Det befintliga bostadsbestandet behover
anpassas efter dagens krav och diarmed nyttjas pa basta sétt.

2.10 Attraktivitet

Stat, region, kommun och niringsliv behover ha ett mycket narmre samarbete och en gemensam
malbild for att vidareutveckla ett héllbart och attraktivt samhille med goda kommunikationer,
tillgdnglig forlossnings- och akutsjukvard for Kirunaborna, bra skolor med mera for att bland
annat kunna attrahera gruppen kvinnor med eftergymnasial utbildning. Vi behover fa fler kvinnor
till Kiruna kommun. Vi har en arbetsmarknad med mansdominerade yrken och féretagen behover
fortsitta sina arbeten med att locka kvinnor till yrkena samtidigt som vi behover bredda
arbetsmarknaden inom omraden som ar mer intressanta for kvinnor. En viktig pusselbit ar ocksa
attraktiva boendemgjligheter for familjer.

2.11 Framtida forandrade levnadsvanor

Under pandemiaren 2020 och 2021 har man sett tydliga trender i landet mot 6kad utflyttning fran
storstaderna och storstadsnira pendlingskommuner och en 6kad inflyttning till
landsbygdskommuner, mindre stader/tatorter och narliggande pendlingskommuner samt
langpendlingskommuner nira storre stader.

De bakomliggande orsakerna till den forstarkta trenden kan i hog utstrackning sparas till
forandringar i manniskors boendepreferenser, under pandemin. Den tydligaste forandringen ar ett
okat intresse for att bo storre. Den framsta forklaringen till intresset for storre boyta har varit det
utbredda hemarbetet under pandemin. Sannolikt kommer férekomsten och omfattningen av
hemarbete vara betydligt storre dn fore pandemin och darmed ar det sannolikt att forandringarna i
manniskors boendepreferenser kommer att besta.
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P& kommunniva beraknas befolkningsutvecklingen, om flyttmonstren bestéar, ligga pa -2,2 till 1,0
procent for Kiruna. Det gar alltsa inte att se nagon storre paverkan pa flyttmonstren utifran en
befolkningsframskrivning.

For Kiruna kommun kan ett 6kat arbete hemifran bland annat innebara fortsatt minskad
arbetspendling inom kommunen, 6kad efterfragan pa bostader utanfor centralorten, 6kad
efterfragan pa barnomsorg utanfor centralorten, 6kad efterfragan pa smahus och storre lagenheter,
minskad handel, minskad efterfragan for restauranger. De arbeten som ménniskor pendlar in till
Kiruna kommun for ar frimst sddana som kraver att man ar pa plats, till exempel arbete inom
gruvniring eller bygg- och anlaggningsbranschen. Paverkan pa inpendlingen bedoms darfor bli
liten.

2.12 Diskussion

Enligt scenarierna i avsnitt 6.3 utan tillvixtsatsningarna i naringslivet har kommunen
planberedskap som ticker bostadsbehovet fram till och med 2030 4ven om man raknar med att
kommunen behover tillfora 1 400 bostider till for att tdcka nuvarande bostadsbrist. Enligt
scenarierna i avsnitt 6.4.6 inkluderat tillvixtsatsningarna har kommunen planberedskap som
tacker bostadsbehovet fram till och med 2030 om man inte rdknar in den antagna bostadsbristen
pa 1 400 bostader. Med inrdknad bostadsbrist kommer kommunen att sakna drygt 800 bostéader ar
2030.

Enligt berakningarna kommer det behovas ca 740 extra entreprenorsbostader fram till och med ar
2025 och hela 980 utover det fram till och med ar 2030. En del av entreprenorerna skulle, enligt
berakningarna, rymmas inom det permanenta bostadsbestandet nigot ar framover men det finns
trots det ett behov av att uppfora entreprenorsbostader. I dagslaget ar efterfragan pa
entreprenorsbostiader i form av modulboende i Kiruna begransat da villor i stillet anvands som
entreprenorsboende. En aktor har darfor valt att avveckla ett storre modulboende med 88 rum pa
grund av lag beldggning. Innan nya entreprenorsbostiader uppfors behover befintliga vara
uppbokade. Det finns ett behov av att villor atergar till den bofasta befolkningen for att minska
bostadsbristen och darigenom ocksa bidra till att villaomradena blir attraktivare och tryggare.

For att minska kostnaderna for byggprojekt och minska risken for att villor képs upp eller hyrs av
entreprenorer bor bostadsfragan ses 6ver i varje projekt.

Till f6ljd av osdkerheten kring vilka satsningar som kommer att goras inom naringslivet ar det

viktigt med en tit, 6ppen och kontinuerlig dialog mellan foretagen och kommunen for att kunna
mota bostadsbehovet pa ett effektivt och hallbart sitt.
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3 Befolkning

3.1 Befolkningsutveckling

Kiruna har varit bebott i cirka 6 000 ar och flera kulturer har levt sida vid sida. Under 1600-talet
inleddes en forsta gruvepok. De forsta provborrningarna i Kiirunavaara gjordes under 1880-talet,
dar Kiruna centralort idag ligger. Malmfaltens gruvor lade grunden till den svenska vilfarden.

I Kiruna kommun bodde 22 433 personer vid utgangen av ar 2023. Av dem ar drygt 17 000 bosatta
i Kiruna centralort och resterande ar fordelade pa ett 50-tal byar. Kiruna stad grundades omkring
1900 och vixte snabbt i befolkningen tillsammans med gruvniringen. Sedan befolkningstoppen
1976 har dock kommunen minskat med nistan 10 000 invanare, varav den stérsta minskningen
skedde under 1980- och 9o-talet. Sedan 2000-talets borjan har befolkningen legat relativt stabilt
aven om den fortsatt minskat nagot de senaste aren for att vid utgangen av 2023 visa pa en liten
befolkningsokning (10 personer).
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Befolkning

Figur 1. Befolkningsutveckling i Kiruna kommun 1950-2023.

Flyttningsnettot 2023 var +19 i jamforelse med ar 2022 dé flyttningsnettot var -104 och den storsta
in- och utflyttningen sker till och fran 6vriga landet utanfor Norrbotten. Inflyttningen har okat
jamfort med foregdende ar och utflyttningen har minskat. Flyttningsnettot inom riket var negativt
medan flyttningsnettot till/fran utlandet var positivt. Det ar ett fodelseunderskott dven ar 2023.

Kommunen hade 2023 14,2% utrikes fodda. Det har 6kat med nastan 5 procentenheter sedan 2013.
Inflyttningen fran utlandet har dock minskat i andel vilket enligt Demografisk analys fran 2020
(Kiruna kommun) kan bero pa avvecklingen av migrationsverkets verksamhet. Det storsta antalet
utrikesfodda i kommunen i dagslaget kan inte harledas till asylsokande eller kommunplacerade
fran Migrationsverket utan av personer som kommit hit pé arbetstillstind. Under de senaste aren
har rekrytering fran utlandet av specialistkompetenser skett till bAde rymd- och gruvniring.
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Folkmangd
Befolkningsforandring
Fodda

Déda

Fodelsenetto

Inflyttning Egna lanet

fran Ovriga
Sverige
Utlandet
Summa

Utflyttning Egna lanet

till Ovriga
Sverige
Utlandet
Summa

Flyttningsnetto

Justeringspost

22433

10

212
230
-18
263
485

297
1045
337
534

155
1026
19

3.2 Delomraden

Tabell 1. Befolkningsfordndring 2023.
Befolkningen 6kade med 10 personer varav
19 var positivt flyttningsnetto.

89% av befolkningen bor i tatort och 11% bor pa landsbygden 2020. Enligt SCB:s definition finns
sju tatorter i kommunen, Kiruna/Tuolluvaara, Jukkasjirvi, Svappavaara, Vittangi,
Laxforsen/Lintanen, Karesuando och Kuttainen. Pa grund av sin ndrhet riknas Kiruna och

Tuolluvaara ofta som samma ort.

Tatort Befolkning 2020
Kiruna/Tuolluvaara 17 513
Jukkasjarvi 692
Svappavaara 408

Vittangi 755
Laxforsen/Lintanen 331
Karesuando 279

Kuttainen 211

13

Tabell 2. Invdnare per tdtort 2020.
Sammanlagt bor cirka 20 000 av
kommunens befolkning i tdtort.
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Figur 2. Befolkningsutveckling i Kiruna kommuns tdtorter (exklusive Kiruna centralort). Ar 2015
slutade Ovre Soppero definieras som tdtort och dr 2020 bérjade Laxforsen definieras som tdtort.

Kiruna kommun kan delas upp i 10 bygder, Tornetraskbygden, Kiruna niromrade,
Jukkasjarvibygden, Svappavaara-Vittangibygden, Sopperobygden, Karesuandobygden,
Rostufjillen, Kiruna centralort, Kirunafjillen och Pessinki. Storst befolkning har Kiruna centralort
med cirka 17 300 invanare, foljt av Jukkasjarvibygden och Svappavaara-Vittangibygden med cirka
1 500 invanare vardera.
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Befolkning per kvadratkilometer
1
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Figur 3. Befolkningsantal per kvadratkilometer 2022. Totalt antal invdnare per bygd visas i
siffror. Storst antal mdnniskor bor i tdtorterna i sodra och 6stra delen av kommunen. Siffrorna
dr exklusive 120 personer som dr registrerade som restférda.
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3.3 Befolkningsprognos

22500

22000

21500

21000

20500

20000

19500

19000
N NS WO N0 O o AN MY N O N0 00 oM S WO N0 0 O
o I o S N S N Y S A N N o S S N o ' B 32 B o B SO o Y ' S 2 N ' SO« SO W O~ G (N~ G (N~ G~ G (N~ T
O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O
N § 8§ R 8§ N8N N NN A~~~ N~~~ Q~A0S

Figur 4. Uppskattad befolkningsframskrivning 2022-2050. Berdkningen dr utford av SCB och
bestdms av den senast kdnda drsbefolkningen och antaganden om den framtida utvecklingen av
fruktsamhet, dodlighet och flyttménster. Berdkningarna bygger pd vad som observerats de
senaste nio dren och ett antagande om att den utvecklingen fortsdtter. Satsningar inom
ndringslivet beaktas inte i denna framskrivning.
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Figur 5. Befolkningsframskrivning i dldersklasser, 2032-2050
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3.4 Befolkningssammansattning

Av Kirunas befolkning ar 11 835 mén och 10 598 ar kvinnor (&r 2023). Medeléldern ar 42,8 ar (ar
2022) och de storsta dldersgrupperna ar 25—34 ar och 55—64 ar. I jamforelse med riket har Kiruna
en lag andel bAde mén och kvinnor i aldersgruppen 40—49 ar. Kiruna har en hogre andel mén i
aldersgrupperna 55—64 ar och 20—34 ar medan andelen kvinnor ar lagre én i riket i dldersgruppen
20-24 ar.

Kvinnors medelalder ar nagot hogre dn méannens (43,7 respektive 42,1 ar 2022). Det ar fler méan i
alla aldersgrupper utom bland dem som &r dldre dn 75 ar. Hir dominerar antalet kvinnor. Kiruna
kommun har 21,5% av befolkningen i gruppen 6ver 65 ar varav 6,4% av dem ar 6ver 80 ar
(Kolada). Utifran en befolkningsframskrivning beréknas andelen 80+ 6ka med 7% under de
kommande 5 &ren vilket ligger strax 6ver det berdknade rikssnittet.

100+ ar
95-99 ar =
90-94 ar
85-89 ar
80-84 ar
75-79 ar
70-74 ar
65-69 ar
60-64 ar
55-59 ar
50-54 ar
45-49 ar
40-44 ar
35-39ar
30-34 ar
25-29 ar
20-24 ar
15-19 ar
10-14 ar

5-9ar

0-4 ar

-4,50% -3,50% -2,50% -1,50% -0,50% 0,50% 1,50% 2,50% 3,50% 4,50%

Riket kvinnor ~ mRiket mdan M Kiruna kvinnor B Kiruna man

Figur 6. Andel kvinnor och mdn per dldersgrupp i Kiruna kommun samt i riket 2023 (Kolada).
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Figur 7. Antal mdn och kvinnor per dldersgrupp i Kiruna kommun 2023 (Kolada).

Kirunas demografiska forsorjningskvot ligger pa 0,748 ar 2023. Forsorjningskvoten visar antal
personer under 15 ar och 6ver 65 ar per 100 personer i arbetsfor alder. Alltsa ju fler barn och
pensionirer, desto hogre forsorjningskvot. Kirunas forsorjningskvot ligger lagre an rikets och
Norrbottens lan. Det innebar att andelen i arbetsfor alder ar hogre i Kiruna kommun &n snittet for
lanet och landet. Andelen arbetsfor befolkning har dessutom 6kat eftersom forsorjningskvoten
minskat.

Utbildningsnivén stiger i kommunen och idag har cirka 32% eftergymnasial utbildning. Unga har
generellt hogre utbildning an dldre. Dock har andelen invanare 25—-44 ar med eftergymnasial
utbildning minskat med 1,6 procentenheter sedan 2014. Motsvarande trend gar inte att se i
Norrbottens lan eller i riket i stort. I dldern 45—64 ar gar andelen i stéllet upp och foljer dirmed
trenden i lanet och i riket i stort. Om man jamfor kvinnor och méan har kvinnor generellt hogre
utbildning &n mén. Det ar nastan dubbelt s manga kvinnor som méan som har eftergymnasial
utbildning pa minst 3 ar.
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Figur 8. Andel med eftergymnasial utbildning 25-44 dr och 45-64 dr, r 2022 (Kolada).
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Figur 9. Utbildningsnivad bland mdn och kvinnor, férvdrvsarbetande 16-64 dr, 2022.
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Figur 10. Procentuell kénsfordelning dec 2022
per bygd. Exklusive personer registrerade pd
Jukkasjdrvi kronoéverloppsmark samt restforda.
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Jukkasjdrvi kronoéverloppsmark samt restforda.

D.Jd rnudiiall

I Kiruna fanns cirka 11 000 hushall &r 2021, varav 45% var ensamhushall. Trenden i hela Sverige ar
att antalet singelhushall 6kar, vilket 4ven syns i Kiruna kommun. De senaste dren har antalet
sammanboende hushéll minskat i Kiruna kommun, dock ar forandringen relativt liten.

6000

5000
+%

4000
2000 - " g g o= =C— —0- o= =0
2000
[ e  — @ =C . =0 Oo——0
1000
B . — C— S S S SE— 3
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
e=@=1 person ==@==2 personer ==@==3 personer 4 personer ==@==5 personer ==@==6+ personer

Figur 12. Antal personer per hushdall i Kiruna kommun, samtliga boendeformer.
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3.6 Inkomst och ekonomi

Den disponibla mediannettoinkomsten ar 2022 1ag pa 304 800 kr. Nettoinkomsten ar forvarvs-
och kapitalinkomster minus skatt.

Kiruna har en hogre mediannettoinkomst dn bade Norrbottens 1an och Sverige i stort. Samtidigt ar
hyrorna i snitt hogre i Sverige an Kiruna. Kirunabor har med andra ord lagre boendekostnader
samtidigt som de har en relativt hog lon. Dagbefolkningen tjanar generellt mer &n
nattbefolkningen, det innebar att personer som pendlar in till Kiruna i genomsnitt har hogre
inkomst dn den befolkning som ar skriven har.

Medianhyra per Mediannettoinkomst Procentuell arshyra
kvadratmeter och ar 2022 per kvadratmeter i
i hyresratt 2021 forhallande till
inkomst
Kiruna 1045 304 800 0,34%
Norrbottens lan 1012 259 564 0,39%
Sverige 1182 279 200 0,42%

Tabell 3. Medianhyra per kvadratmeter och mediannettoinkomst Kiruna, Norrbottens Idn och
Sverige 2022.

Ar 2021 hade 9,5% av &ldersgruppen 18—64 ar l1ag inkomst, dvs. en inkomst som understiger 60%
av medianinkomsten for riket. Andelen ar lagre dn bade lans- och rikssnittet, dir motsvarande
siffra var 13% respektive 14,8%. 2019 andrades definitionen for ldg inkomst varfor jamforelse med
tidigare ars siffror 4r missvisande, dock har Kiruna generellt under de senaste aren haft en lagre
andel med lag inkomst jamfort med snittet i lanet och riket.

Aven vad giller ekonomiskt bistind ligger Kiruna ligre in lins- och rikssnittet. Ar 2021 var det
sammanlagt 1,9% av befolkningen som nagon gang under aret erhallit ekonomiskt bistadnd. I riket
var motsvarande siffra 3,3%. Av unga vuxna hade 4,5% ekonomiskt bistand. I riket var
motsvarande siffra 5,7% och i Norrbottens ldn 6,3%.

Medelinkomst

2019 per bygd
Jukkasjarvibygden 368 400
Karesuandobygden 266 500
Kiruna centralort 361900
Kiruna niromrade 270700
Sopperobygden 273400
Svappavaara-Vittangibygden 282 000
Tornetriaskbygden 299 000

Tabell 4. Sammanrdknad forvdrvsinkomst 2019, samtliga 20 dr och dldre.

Enlig Boverkets "Bedémning av bostadsbrist” sa dr anstrangd boendeekonomi (KALP) den
vanligaste typen av problem nar det giller behovsbaserad bostadsbrist i Kiruna kommun. Det ar
framst ensamstdende utan barn som har anstringd boendeekonomi (KALP). Anstrangd
boendeekonomi (KALP) innebar att hushéllet har en anstriangd boendeekonomi om den disponibla
inkomsten inte racker till att ticka en baskonsumtion beriknad utifran genomsnittshyror pa orten
och en kvar att leva pa (KALP) kalkyl som baseras pa ett genomsnitt av en kalkyl som bankerna
anvander for att bedoma hushallets betalningsférmaga vid kop av en bostad. (Boverket, 2023)
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3.6.1 Barn i familjer med ldg inkomst

Ar 2022 hade 9,4% av aldersgruppen 18—64 &r 14g inkomst. De flesta i Kiruna forvirvsarbetar och
sammantaget ar dock inkomstlaget hogt. Samtidigt kan arbetsmarknadens utbud pé arbeten vara
snav for de som star langt ifran arbetsmarknaden utifran sprak-/utbildningskrav samt for de
grupperna med olika former av fysiska samt psykiska funktionsnedsattningar och
funktionsvariationer. Den storsta delen av barn i familjer med 14g inkomst aterfinns inom
grupperna ensamstidende med hemmavarande barn under 18 ar samt familjer med sjuk- och
aktivitetsersiattning. Detta synliggor konsekvensen av att som forsorjare/vardnadshavare till ett
barn samtidigt ha en 1ag inkomst eller helt sta utanfor arbetsmarknaden utan mojlighet till inkomst
fran forvarvsarbete.
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Familjer med sjuk- och aktivitets ersétning

Figur 13 Familjer med ldga inkomster efter familjetyp och dr i Kiruna kommun 2018 - 2022.
Andel i procent i gruppen familjer med ldga inkomster. (Folkhdlsomyndigheten)

3.7 Trangboddhet

Kiruna kommun har generellt sett sma problem med trangboddhet. Statistiska centralbyran mater
trdngboddhet enligt antingen norm 2 eller norm 3. Norm 2 togs fram pa 1960-talet och innebar att
ett hushall rdknas som trangbott om det bor fler 4n tva personer per rum (kok och vardagsrum
ordknade). Enligt norm 3 som togs fram under 1980-talet riknas hushall som trangbodda om det
bor fler 4n en person per rum (kok och vardagsrum oriknade) utéver sammanboende par som
forutsatts dela sovrum.

Kiruna ligger under snittet i Norrbottens lan enligt bida normerna. Enligt norm 2 ar 10,8% av
Kirunas befolkning trdngbodda (att jimfora med 16,9% i riket) och enligt norm 3 ar 31,2% av
Kirunas befolkning trangbodda (att jamféra med 40,1% i riket). Andelen trdngbebodda enligt norm
2 har minskat sedan 2015 da den lag pa ungefar 12%.
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Riket: 15.9

Figur 14. I jdmférelse med Sveriges 6vriga kommuner har Kiruna en ldg andel trangbodda. Hdir
visas trangboddhet enligt norm 2 i Sveriges kommuner 2022, Kiruna dr markerat med svart
streck, rikssnittet dr markerat med streckad linje (Kolada).

Det nist vanligaste problemet i Kiruna kommun nar det giller behovsbaserad bostadsbrist ar
trdngboddhet och dar ar det framst sammanboende med barn som har det problemet och
problemet verkar ocksa vara kopplat till hemmaboende vuxna barn (6ver 24 ar). Kiruna har en
hogre andel hemmaboende vuxna barn ar liknande kommuner i Sverige. (Boverket, 2023)

4 Sysselsattning

4.1 Arbetsmarknad

Sammanlagt hade Kiruna kommun cirka 13 300 arbetstillfallen 2021. Cirka 25% av den
forvarvsarbetande befolkningen arbetar inom tillverkning och utvinning. De tva klart storsta
arbetsgivarna ar Kiruna kommun och LKAB som tillsammans utgjorde nirmare 37% av totala
antalet anstillda 2017 (Region Norrbotten 2018).

Kiruna kommun har en 1ag arbetsloshet, kring 4% under de senaste drygt 10 aren och under de
senaste aren har det legat runt 2%. Under ar 2023 1ag arbetslosheten pa 2%. Under pandemin steg
arbetslosheten marginellt men har ater sjunkit for att nu ligga pa den lagsta nivan pa over 10 ar.
Arbetslosheten ar 1ag i jamforelse med riket och lanet i 6vrigt. Langtidsarbetslosheten i dldern 25 -
64 ar ar 1,1 procent eller 121 personer 2023, vilket dr under rikssnittet pa 4%. Dessa 121 personer ar
den arbetskraftsreserv som kommunen har. Gruvniringen, rymdnéringen och beséksnaringen ar
négra av de branscher som planerar att 6ka antalet anstéllda. Nar det galler bes6ksnaringen ar det
efterfragan pa sdsongsanstillda som kommer att 6ka.

Arbetsloshet 25-65 ar, arsmedelvarde, andel (%) av registerbaserad arbetskraft

2010 20m 2012 2013 2014 2016 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

@ Kiruna [ Norrbottens lans kommuner (ovégt medel) @ Riket

Figur 15. Arbetsléshet 18-64 dr i procent 2010-2023 i Kiruna kommun och riket (Kolada).
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Regeringen tillsatte i december 2020 en samordnare for samhéllsomstéallning vid storre
foretagsetableringar och foretagsexpansioner i Norrbotten och Vasterbotten. Samordnaren,

Peter Larsson, har identifierat ett potentiellt behov av 100 000 nya medborgare i Norrbotten

och Vasterbotten under de kommande 15 aren. Forutsiattningarna for samhallsexpansionen
inkluderar bland annat att jobba med attraktionskraften i kommunerna, att bygga bostader

med kvalitet, satsa pa kultur i ménga olika former, utveckla samhillsservicen och mgjligheterna till
utbildning samt att skapa en bredd i naringslivet.

Behovet av inflyttning ar stort for att vi ska ha en fungerande lokal arbetsmarknad. Det rader redan
idag brist eller underskott pa arbetskraft inom hela den lokala arbetsmarknaden, hos bade privata
och offentliga arbetsgivare. Rorlighet pa arbetsmarknaden géller framst lokalt dir utbildad och
behorig arbetskraft gar fran offentlig verksambhet till privata niringslivet, bland annat pa grund av
ett hogre lonelage.

For att mota tillvaxten i naringslivet racker darmed inte tillskott av kompetens enbart inom
berorda branscher utan det kravs tillskott av kompetens utifran inom arbetsmarknadens alla
omraden. Tillvaxten forutsatter ett fungerande samhalle med skolor, omsorg, rattssaker offentlig
verksamhet med mera och for Kirunas del kan det enbart ske genom en befolkningsokning, dar
kompetens birs av inflyttade manniskor, manniskor som vill utbilda sig eller manniskor som vill
kompetensvixla. Genom Lapplands kommunalférbund med Lapplands gymnasium och Lapplands
larcentra finns i kommunen en mycket vil fungerande infrastruktur for utbildning pa gymnasial
och eftergymnasial niva inklusive universitetsniva. Alla som slutfor en utbildning kan ga direkt ut i
arbete i kommunen idag i Kiruna men det finns for f manniskor att utbilda vilket har sin grund i
den narmast 6verhettade lokala arbetsmarknaden.

P& den gymnasiala och eftergymnasiala nivan finns ocksa god kapacitet att 6ka volymen om det
bara finns elever till utbildningarna. P& universitetsniva begransas utbildningsvolymerna inte bara
av bristen pa manniskor utan ocksé bristen pa distansanpassade utbildningar. Har skulle
universitet och hogskolor i annu hogre utstrackning kunna bidra till kompetensforsorjningen och
mojliggora den grona industriomstéllningen.

Nir det géller hogskolekompetens sé saknar vi inom den offentliga sektorn framst larare och
sjukskoterskor, inom privata sektorn saknas framst civilingenjorer med olika inriktningar.
Gemensamt for arbetsmarknaden ar avsaknad av bland annat ekonomer, HR-personal och
kommunikatorer. Nyckelkompetenser pa hogskoleniva saknas inom merparten av alla
yrkesgrupper och sirskilt kompetens som har erfarenhet.

De storsta volymerna av gymnasial och eftergymnasial kompetens saknas bland byggsektorns alla
yrkeskategorier, hantverksyrken sdsom el, VVS liksom yrkesforare men inte minst
underskoterskor. Utbildningsnivan bland underskoterskor i Kiruna ar lagst i Sverige vid en
jamforelse med landets alla kommuner vilket ar en konsekvens av hur ansatt arbetsmarknaden i
Kiruna ar idag.

Enligt Arbetsformedlingens rapport Arbetsmarknadsutsikterna vdren 2019 Norrbottens ldn har
manga foretag i Norrbotten svart att rekrytera personal. Orsaker bedoms vara en relativt stark
konjunktur och stora ersattningsrekryteringar samt lanets demografiska bekymmer med en
aldrande befolkning och ett minskande antal i yrkesaktiv alder. Flera branscher planerar att 6ka
antalet anstillda (ex information och kommunikation, gruvnaring samt foretagstjanster). Framfor
allt gruvnaringen, information och kommunikation samt bygg har svart att finna riatt kompetens,
men dven den offentliga sektorn har stora svérigheter att rekrytera ratt personal. 85% av
verksamheterna i Norrbottens lan har svart att hitta ratt kompetens vid rekrytering. Handel dr den
bransch som har minst svarigheter med rekrytering.
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4.2 Arbetspendling

Pé grund av den laga arbetslosheten och det stora behovet av arbetskraft ar arbetspendlingen till
Kiruna stor. Inom tillverkning och utvinning, transport samt byggverksamhet ar det 541 personer
som arbetar inom branscherna i Kiruna utan att vara bosatta i kommunen, om vi antar att det
enbart ar inpendling inom dessa branscher. Information och kommunikation samt tillverkning och
utvinning star for den storsta differensen mellan dag- och nattbefolkning. I dessa siffror ingar bara
de som ar folkbokforda i Sverige.

Kommunen har en nettopendling pa +733 personer ar 2021 vilket ar en 6kning jamfort med ar
2019 och 2020 d4 nettopendlingen bada &ren var +619 personer. Ar 2017 och 2018 var antalet
nettopendlare ca +900 personer. Ar 2021 pendlade 1359 personer in till Kiruna och 626 personer
pendlade ut fran Kiruna.

Okand bransch &
Personliga och kulturella tjanster, m.m S
Vard och omsorg
Utbildning
Civila myndigheter och férsvaret
Foretagstjanster
Fastighetsverksamhet
Kreditinstitut och forsakringsbolag
Information och kommunikation
Hotell och restauranger
Transport
Handel
Byggverksamhet
Energi och miljé

Tillverkning och utvinning

Jordbruk, skogsbruk och fiske

o

500 1000 1500 2000 2500 3000 3500 4000

Dagbefolkning  ® Nattbefolkning

Figur 16. Férvirvsarbetande dag- och nattbefolkning 2021 i Kiruna kommun. Endast personer
folkbokférda i Sverige ingdr i statistiken.
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Figur 17. In- och utpendling samt nettopendling fér Kiruna kommun 2011-2021 (Kolada).
Endast personer som har arbetsstille i Kiruna kommun men dr folkbokférda i en annan
kommun i Sverige ingdr i statistiken for inpendling.

I Kiruna finns dven en relativt stor inpendling fran andra lander. Det finns ingen statistik
tillgdnglig for detta. Under 2020 var det 283 personer som betalade skatt i Kiruna som inte var
folkbokforda i Sverige. Det dr inte sikert att dessa personer arbetar i Kiruna kommun, det kan dven
vara personer som exempelvis dger ett fritidshus i kommunen men som inte arbetar har. De flesta
av dessa kommer fran Finland, Polen och Estland. Utover dessa finns ett okint antal personer som
pendlar in fran utlandet och som inte finns registrerade mer an i den elektroniska personalliggaren
vid varje byggarbetsplats.

3 140 personer har registrerat sina ID.06 kort (i elektroniska personalliggare) och arbetar for
tillfallet med att bygga upp nya Kiruna centrum. Det dr svart att pa ett lampligt sitt ta reda pa hur
manga av dessa som ar inrdknade i SCB:s statistik 6ver antal inpendlare och som alltsa pendlar in
fran andra delar av Sverige och hur manga som pendlar in fran utlandet samt hur manga som
redan bor i Kiruna.

Av de 1359 personer som enligt SCB pendlade in till Kiruna kommun ar 2021 var det 198 personer
som pendlade in frén Géllivare, det vill sdga 14,6 %. I kommande berakningar utgér vi frin denna
andel i antagandet om andelen dagpendlare. Ovriga antas veckopendla alternativt bo i kommunen
periodvis.
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Figur 18. Inpendling frdn andra kommuner till Kiruna kommun. Personer folkbokférda i Sverige
med arbetsstille i Kiruna kommun dr 2021. Ndstan dubbelt sé mdnga mdn pendlar in jamfért
med kvinnor.

Med de kvarter som ar kvar att byggas i nya Kiruna centrum, byggande av ny jarnvagsstation och
jarnvagsspar, byggande av nytt sjukhus, utveckling inom gruv- och rymdindustrin samt byggande
av fler bostader och andra funktioner utanfor nya Kiruna centrum for att mota naringslivets
satsningar antas det fortsiattningsvis finnas ett stort antal inpendlare.
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Figur 19. Artal for fardigstdllande av kvarter i nya Kiruna centrum. Byggstart ca 2 dr innan
fardigstdllande. LKAB 2023

Arbetspendlingen till Kiruna ar en viktig del i att mojliggora tillvixten i kommunen med tanke pa
de anlaggningsprojekt som kommer att genomforas och bristen pé arbetskraft. Det dr dock
kommunens maélsittning att en storre andel i denna grupp ska vara bofasta framéver for att
balansera den bofasta befolkningen och siakerstilla ett attraktivt samhalle som ocksa ekonomiskt
kan béra sig sjalvt.

4.3 Pandemins flyttmonster

Under pandemidren 2020 och 2021 har man sett tydliga trender mot 6kad utflyttning fran
storstdderna och storstadsnira pendlingskommuner och en 6kad inflyttning till
landsbygdskommuner, mindre stader/titorter och nérliggande pendlingskommuner samt
langpendlingskommuner néra storre stader. Storstadsregionerna forefaller alltsa tappa
boendeattraktivitet, till forman for boendemiljéer i mindre orter. Delvis har en sadan utveckling
kunnat ses under de senaste aren, men det ar tydligt att trenderna forstarkts ytterligare under
pandemin. Om dessa trender langsiktigt kommer hélla i sig dr dnnu svart att sia om.

De bakomliggande orsakerna till den forstiarkta trenden kan i hog utstrackning sparas till
forandringar i manniskors boendepreferenser under pandemin. Den tydligaste forandringen ar ett
oOkat intresse for att bo storre. Den framsta forklaringen till intresset for storre boyta har varit det
utbredda hemarbetet under pandemin. Undersokningar fran bland annat bostadssajten Hemnet,
Nordea och SBAB visar att mgjligheten att inreda ett arbetsrum i bostaden ar en tydlig preferens
som OKkat i betydelse till f6ljd av pandemin. Men édven tillgang till tradgérd samt nérhet till
gronomraden och natur har blivit viktigare for médnga ménniskor. Aven dessa preferenser ar liatta
att hanfora till det utbredda hemarbetet, och den 6kade méngden tid som ménniskor spenderat i
sina hem. Sett i ljuset av dessa fordndringar i boendepreferenserna kan flyttmonstren under
pandemin tolkas som att flyttstrommarna drivits mot platser med ett utbud av villor och nérhet till
natur, med anknytning till lokala arbetsmarknadskéarnor, men till rimliga kvadratmeterpriser.

Okat hemarbete ir ocksd en av pandemins potentiellt 1angsiktigt bestiende effekter. Manga
branscher har stillt om till att bli mer hybrida och det finns ett intresse fran anstillda att fortsitta
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arbeta hemifran. Branscher som berors ar framst Information och kommunikation, Offentlig
forvaltning samt Finansiell verksamhet och foretagstjdnster. Med andra ord ar det olika typer av
tjanstemannayrken som framst berors av okat arbete hemifran. Huruvida hemarbete blir
bestandigt och i vilken omfattning ar svért att avgora men i skrivande stund ar hemarbete fortsatt
utbrett. Okade mojligheter till digitalt distansarbete borde innebara att geografisk narhet mellan
bostad och arbetsplats kommer att bli mindre viktigt for valet av bostadsort, och valet av
arbetsplats for den delen ocksa. I och med detta dr det sannolikt att forandringarna i manniskors
boendepreferenser kan besta.

Landsbygdskommuner har varit en av pandemins stora vinnare. Det dr dnnu fortidigt att sdga om
detta haller i sig men enligt en rapport fran Sweco (2021) visar scenariot att om trenden bestar
beriknas 125 000 fler bo i landsbygdskommuner, i och omkring mindre tatorter och i
pendlingskommuner utanfor storre stader. Som effekt av pandemin kan Kiruna kommun darmed
komma att se en befolkningsokning.

For Kiruna kommun kan ett 6kat arbete hemifran bland annat innebara fortsatt minskad
arbetspendling, 6kad efterfragan pa bostader utanfor centralorten, okad efterfragan pa barnomsorg
utanfor centralorten samt okad efterfragan pa sméahus och storre lagenheter.

4.4 Sasongspersonal

Inom framfor allt besdksniringen finns mycket sisongspersonal. Genom en enkatundersokning
har tillfragade foretag fatt svara pa fragor om sitt personalbehov och personalens mojlighet till
passande boende. De tillfrigade foretagen verkar framfor allt i mindre orter och byar.

Enkiten visar att boendefragan for sasongspersonalen dr en stor utmaning for manga foretag.
Personalbehovet kan ofta méngdubblas i perioder under framfor allt vinter-, var- och
sommarmanaderna. Av enkatundersokningen framkom att sisongspersonalen bor pé olika sitt;
ofta i personalbostidder men dven som inhyrda, i uthyrningsstugor eller i husvagn och husbil. De
lagenheter som gar att fa tag pa kan vara allt for dyra for den enskilde och det ar ofta svart for ett
foretag att subventionera bostdderna.

Enkétsvaren pekar pa att tillgangen till bostader skapar stora problem i rekryteringen av personal.
Det svart att fa personal att stanna en langre tid, dd man endast bor i ett rum och ibland delar
boende med andra i personalen. For dem som vill bli bofasta och skapa familj finns inga eller fa
boenden i passande storlek att tillga.

Infor framtiden ser ingen av de tillfragade att situationen verkar ldtta. Svaren ar entydiga i att de
fortsatt ser ett akut behov av fler bostader avsatta for personalen, vilket ar svart att losa.
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5 Bostader och bebyggelse

5.1 Norrbottens ldan

Lansstyrelsen i Norrbotten har tagit fram en bostadsmarknadsanalys, 2023. Den baseras pa den
arliga bostadsmarknadsenkiten samt statistik fran SCB. I lanet bedomer hilften av kommunerna
att de har ett underskott av bostader. Kiruna kommun har bedémt att det har varit ett underskott
pa bostdader i kommunen som helhet de senaste sex aren.

Bostadsmarknaden i Norrbottens lan praglas framfor allt av ett stort smahusbestand. Mer dn
halften av hushallen i ldnet bor i smahus med dganderitt. I flera av lanets kommuner ar andelen
som bor i smahus med dganderitt betydligt hogre dn sa. Sméhusen har dirmed en vildigt stor
betydelse for Norrbottens bostadsmarknad. Nastan hilften av alla hushéllen i Norrbotten paverkas
av de ekonomiska och juridiska forutsattningarna for sméhus- och fastighetsigandet.

Flera av kommunerna i lanet har problematik med ett dldre, attraktivt bostadsbestand som idag
inte anvands som permanentboende samtidigt som det finns bostadskopare som inte hittar nagot
attraktivt objekt pa den lokala bostadsmarknaden. Det finns alltsd en matchningsproblematik. En
annan strategisk utmaning som lanet har ar den demografiska utmaningen. Investeringsstoden
bedoms gora viss skillnad for de aktorer som vill bygga boenden for dldre, men det finns ocksa
signaler om att byggbeslut bromsas av att den berdknade driftskostnaden f6r boendena bedoms bli
for hog.

5.2 Bostadsbestandets sammansattning

Kiruna kommuns bostadsbestidnd bestéar av en hogre andel hyresratter och flerbostadshus an
Norrbottens lan generellt. Kiruna kommun har ar 2022 46% hyresrétter, 16% bostadsratter och
38% aganderitter. 42% av bostaderna ar smahus och 50% ar flerbostadshus. Det finns drygt 560
bostiader per 1000 invanare, sammanlagt drygt 12 460 bostidder. Det ar en hogre andel bostader
per invanare an rikssnittet och innebar att det gar cirka 1,8 personer per bostad.

50%

16%

B Smahus Flerbostadshus

M Hyresratt Bostadsritt ® Aganderatt > ) i
H Ovriga hus B Specialbostader

Figur 20. Bostadsbestdnd efter uppldtelseform och hustyp 2022.
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Figur 21. Andel ldgenheter i flerbostadshus per storlek (antal rum) 2022.

En vildigt liten del av kommunens mark anviands till bebyggelse, endast 0,3% (att jamfora med
2,0% i Sverige som helhet).

I hyresratter och bostadsritter ar ensamhushall vanligast. Av drygt 3500 hushaéll i hyresratter ar
mer an hilften, 56%, ensamhushall. I dganderatter ar endast en fjardedel ensamhushall.

5.2.1 Bostadsrédtter

16% av kommunens bostadsbestand bestar av bostadsrattslagenheter. I jamforelse med 6vriga
Norrbotten har Kiruna en hog andel bostadsratter. Endast Haparanda och Luled har fler. I flera
kommuner ar bostadsratterna endast nagra fa procent (Norrbottens ldn 2020, 2022). Kiruna har
en lagre andel bostadsratter an riket, dar det framst ar i storstadsregionerna som bostadsratter
utgor en stor del av bestandet.

Antalet bostadsritter har sjunkit med anledning av stadsomvandlingen. Ersattningsmodellen for
avveckling av bostadsritter innebar att bostadsrittsinnehavare ersitts monetart vilket far
konsekvensen att de bostadsritter som avvecklas forsvinner fran bostadsmarknaden. Det kommer
att innebéra en lagre andel bostadsritter och avvecklingen fortsdtter om inte nya bostadsrétter

byggs.

LKAB har darfor meddelat att de avser bygga ytterligare bostadsritter. LKAB har ocksa kommit
fram med en 16sning dar lagenhetsinnehavare som blir inlosta pa grund av gruvbrytningen far
ersittning och dessutom fortur vid kop av nyproduktion uppford i LKAB:s regi till samma
kvadratmeterpris som de har blivit inlosta for. Detta kommer forhoppningsvis att forbattra
tillgdngen av bostadsritter redan pa nagra ars sikt.

I nuldget byggs det dock for fa bostadsratter och orsaken till det ar de hoga byggkostnaderna som
gor att intdkterna fran forsiljning av lagenheterna och kostnaderna for att bygga nya inte géar ihop.
Byggmarknaden i Kiruna ar 6verhettad med dyrare byggvaror och dessutom gor avstandet att
personal méste flygas in och inkvarteras i dyra boenden. Det ar dyrare att bygga pa orter dir det
inte har byggts nytt pa lange och Kiruna har dessutom en vildigt god arbetsmarknad och lokalt
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stark konjunktur vilket gor det svarare att fa lokala underleverantor, vilket i sin tur driver upp
priserna.

5.2.2 Hyresrdtter

Den storsta andelen lagenheter i Kiruna ar hyresritter. De storsta fastighetsforvaltarna ar
Kirunabostider AB och LKAB fastigheter. Medelhyran i en hyresritt i Kiruna kommun ar ar 2022
lite drygt 1 100 kr per kvadratmeter och ar, det ar ldgre &n snittet i riket men nigot hogre an snittet
ilanet.

I Kiruna kommun ar marknadshyrorna for affarslokaler och hyresnivaerna for bostader for laga i
forhéllande till byggkostnaderna vilket leder till att det behover goras nedskrivningar.
Hyresgastforeningen héller emot i hyresforhandlingar och vissa hus ar byggda med
investeringsbidrag som gor att hyrorna inte far vara hur hoga som helst. Detta sammantaget gor att
det blir olonsamt att bygga i Kiruna vilket resulterar i att det ar svart att fi externa exploatorer att
satsa har.

5.2.2.1 Kirunabostader AB

Sammanlagt finns &r 2023 cirka 2 200 lagenheter i Kirunabostaders bestind. Kirunabostéader har
studentboende och tre seniorboenden; Thulegarden och Runabacken pa Ostermalm samt ett
seniorboende pa Vaxeln 11 nya Kiruna centrum. De sokande har en genomsnittlig kopoang pa

2 439 poéng vilket motsvarar ungefar 6,5 ar. Det skiljer sig dock var i kommunen du soker, se
tabell nedan. Hogst poang kravs for att fa lagenhet i Ostermalm (utgors helt av seniorboende pa
Thulegirden), Gamla skjutbanan och Nya Kiruna centrum, dar kravs som mest 11 ars kotid.
Genomsnittshyran ligger pa 1530 kr per kvadratmeter i Gamla skjutbanan och 1445 kr per
kvadratmeter i Nya Kiruna centrum. Genomsnittshyran i kommunen ar 1182 kr per kvadratmeter.

Stadsdel Genomsnittlig képoing Antal Tabell 5. Genomsnittlig kopodng
bostdder  och antal bostdder hos

Abisko 1216 11 Kirunabostdder per stadsdel

Gamla skjutbanan 3970 68 2023 (Kiruna kommun,

Glacidren 1699 140 Kirunabostdder)

Hogalidsomradet 2612 391

Jukkasjarvi 2600 10

Karesuando 1207 9

Lombolo backe 2596 351

Lombolo strand 3084 372

Luossavaaraomradet 2698 115

Ostermalm 4012 48

Svappavaara 1181 50

Triangelomradet 2927 77

Tuolluvaaraomradet 2781 57

Vittangi 1460 52

Nya Kiruna centrum 3697 427

Se karta over Kirunabostdders och Kiruna Naringsfastigheters fastigheter i bilaga 1.

5.2.2.2 LKAB fastigheter AB

Sammanlagt har LKAB Fastigheter cirka 3000 bostader i bestandet, varav drygt 800 finns i
Gdllivare och Luled. Eftersom LKAB Fastigheter tilldelar sina ldgenheter efter deras
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uthyrningspolicy gar det inte att sdga nagon generell kotid. I kvarter 4 i nya Kiruna centrum ar
snitthyran 1223 kr/kvm/ar. Hyror for flyttade hus foljer hyresutvecklingen pa sin gamla plats med
tillagg for standardhojningar. Hyrorna foljer dirmed snitthyrorna i bestdndet.

5.2.3 Bostadsbestandet i kommunens delomraden

Jukkasjarvibygden 599 Tabell 6. Antal bostdder per bygd och totalt 2022
Karesuandobygden 315

Kiruna centralort 10 147

Kiruna naromrade 283

Sopperobygden 140

Svappavaara- Vittangibygden 794

Tornetraskbygden 183

Totalt 12 461

Nedan foljer kartor 6ver bostadsfordelning pa bygdeniva efter hustyp och upplatelseform.

Hustyp 2022

«

Sméahus
B Flerbostad
B Ovriga hus

B Specialbostéder

Tornetraskbygden

Kirunafjallen

Kiruna
naromrade

Kiruna
centralort

Figur 22. Procentuell fordelning av hustyper per bygd
2022. Ovriga hus definieras som byggnader som inte
huvudsakligen dr avsedda fér bostadsdndamdl men dndd
innehdller vanliga bostadsldgenheter, till exempel byggnader
avsedda fér verksamhet eller samhdllsfunktion.
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Upplételseform 2022

'

B Hyresratt
Il Bostadsratt

Aganderatt

Tornetraskbygden

Kirunafjallen

Figur 23. Procentuell fordelning av
uppldtelseformer per bygd 2022.

A

Rostufjallen
Karesuandobygden
‘ Pessinki
Kiruna Sopperobygden
naromrade
=
-
Kirina Jukkasjarvibygden
centralort ‘
Svappavaara-
Vittangibygden
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Lagen- 1 rum 1 rum 2 eller 2 rum 3 rum 4 rum 5 eller fler rum

heter och ochkok  flerrum ochkoék ochkok ochkok  ochkok

utan kokvra och

kok kokvra
Luossavaara 1 1 69 0 150 198 29 2
Jarnvigen 0 0 13 0 77 85 57 1
Ovre Norrmalm 1 21 10 34 107 70 12 0
Nedre Norrmalm () 14 3 7 55 94 24 1
Hogalid 1 35 72 9 174 134 52 2
Centrum 1 52 102 2 215 318 41 18
Sandstensberget 107 58 27 224 162 3 0
Ostermalm 31 25 139 154 172 41 19 2
Triangeln 0 1 19 0 120 132 16 0
Bolaget 22 101 93 86 190 177 36 3
Jagarskolan 0 0 114 2 39 41 49 0
Lombolo 0 146 64 0 253 238 120 4
Tuolluvaara 1 0 14 0 50 51 19 1
Lombolo Ostra 0 32 17 0 30 42 42 3
Norgevigen 18 38 7 14 32 17 3 1
Jukkasjarvi 0 2 8 0 5 2 0 0
Svappavaara 0 0 11 0 17 16 4 0
Vittangi 6 42 17 2 24 27 9 2
Sopperobyarna 0 0 5 0 2 2 2 0
Karesuando 0 4 5 1 7 3 4 0

Tabell 7. Antal Idgenheter efter storlek (antal rum) 2022. Exklusive smdhus. Ovriga delar av
kommunen har endast smdhus eller bara enstaka Idgenheter.

5.3 Entreprenorsbostdder

Kring ar 1996 — 2005 sa rev/kallstillde Kirunabostidder AB bostadshus for att man hade tomma
ldgenheter. Ar 2006 - 2008 var det i stillet underskott pa bostider till f5ljd av att LKAB startade
arbetet med ny huvudniva och kulsinterverket KK4. Till f6ljd av bostadsbristen har vanliga
bostader kopts upp av foretag och privatpersoner och fungerar som entreprenorsboenden. I en
enkat som skickades ut till byggherrar inom NKC framgick det att de hyr bade villor och lagenheter
till sina anstéllda. Det finns cirka 1 400 bostader som ingen star skriven pa. Utifran statistiken
tycks det finnas fler tomma lagenheter i flerbostadshus dn tomma smahus. En del av dessa
fungerar troligtvis som entreprenorsbostader. Eftersom det ar svart att ta reda pa hur de har
tomma bostaderna anviands utgér vi inte fran dessa i berdkningarna.

For att kunna skatta antal entreprenorer, som bor i Kiruna utan att vara skrivna hir, antar vi att
alla entreprenorer idag har ett boende. For att kunna skatta antal bostader som anviands som
entreprenorsbostader i kommunen har vi gjort antagandet att de bolagsdgda sméhusfastigheter
som finns i kommunen anviands som entreprenorsbostdder. Antal bolagsdgda sméahusfastigheter i
Kiruna centralort, Jukkasjarvi och Kurravaara med omnejd ligger pa 92 st (exklusive LKAB). LKAB
ager 47 smahusfastigheter men dessa antas till storsta del hyras av privatpersoner. Det finns dven
privatpersoner som &ger ett flertal smahusfastigheter och lagenheter som hyrs ut till entreprenorer.
Kommunen gor antagandet att det ror sig om ca 100 sméhus och ca 60 ligenheter. LKAB hyr ut ca
250 lagenheter till entreprenorer i gamla Kiruna centrum. I Kiruna centralort uppskattar
kommunen att det finns ca 700 entreprenorsbostader/baddar i baracker/moduler. Dessa finns
bland annat inom NKC, vid Jiagarskolan, vid Bolagsskolan, inom industriomradet s6der om
Malmvagen, vid Skolgatan, vid Lombia och i Tuolluvaara. Entreprenorer bor dven pa hotell om an i
mindre grad. I Svappavaara uppskattar kommunen att det finns ca 40 entreprenorsbostider i
baracker/moduler och 24 villor anvinds som entreprenorsbostader. I Vittangi anvands 3 villor som
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entreprenorsbostader. Vi gor antagandet att det finns 5 baddar/smahus, 2 baddar/lagenhet och 1
badd/entreprendrsboende i barack/modul. Det ger ca 2 445 baddar i kommunen. Vi antar att detta
likstélls med antal entreprenorer i kommunen vilket alltsa ar ca 2 445 personer. Se tabell 8.

Antal bostider Antal baddar/
entreprenorer

Antal bolagsagda 92 460
smahusfastigheter
Privatuthyrda smahus 127 635
Privatuthyrda lagenheter 60 120
Lagenheter med rivningskontrakt 250 500
(LKAB)
Entreprenorsbostider i 740 740
baracker/moduler
Totalt 1269 2 445

Tabell 8. Antal bostdder som anvdnds som entreprenorsbostad samt antal baddar vilket vi
likstdller med antal entreprenorer i kommunen idag.

I flera fall ar det flera personer som delar pa boendet dd man jobbar 7-dagar skift och gar i omlott
pa boendet. I praktiken kan det innebira att det faktiska antalet personer som pendlar till
kommunen ar dnnu hogre.

For att kunna gora ett antagande om antal inpendlande arbetskraft fran utlandet raknar vi att
entreprenorer tillhor den arbetskraft som finns inom branscherna tillverkning och utvinning,
transport samt byggverksamhet vilket var 541 personer ar 2021 (figur 16) om vi ocksé antar att det
inte finns ndgon utpendling inom dessa branscher. Antal dagpendlare berdknas vara 14,6 %
(antagande fran figur 18) vilket ger att 79 personer dagpendlar till kommunen fran 6vriga Sverige
och 462 personer pendlar in fran 6vriga Sverige och har ett boende i kommunen eftersom de
befinner sig langre tid i hiar. Antalet inpendlande arbetskraft fran utlandet ges av antal
entreprenorer (baddar) enligt antagandena och berdkningen ovan minus antal inpendlare fran
Sverige (exklusive dagpendlare). Vilket ger ca 1 580 entreprenorer som pendlar in till kommunen
fran utlandet.

Antal entreprenorer/baddar 2 445
Inpendlande arbetskraft fran 462
Sverige med bostadsbehov

Inpendlande arbetskraft fran 1983

utlandet med bostadsbehov

Tabell 9. Antal inpendlande arbetskraft fran utlandet med bostadsbehov.

Bristen pa bostider har gjort att de foretag som lamnar anbud pa projekt i Kiruna raknar in en hog
risk vad giller boende. Det kan handla om summor pa ca 2000—3000 kr/natt/person motsvarande
ett boende pa hotell. I ett av byggprojekten i nya Kiruna centrum provade man en ny modell for att
hantera entreprenorsboenden. Dar stod projektet for boendet vilket innebar att foretagen inte
riaknade med boendet i sina anbud. Detta gjorde att kostnaden for projektet i sin helhet blev
betydligt mindre. Det som gjorde detta mojligt var att projektet tillfalligt fick tillgéng till mark i nya
Kiruna centrum dar de stallde upp baracker som rymmer drygt 200 enrumslagenheter.
Lagenheterna ar utrustade med toalett, dusch och trinettkok. Det finns dven ett gym, ett
gemensamhetsutrymme, gemensamt kok och matrum. Kostnaden med allt detta inrdknat var 184
kr/natt.
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Det 4r kommunens malsattning att en storre andel av de inpendlande ska vara bofasta framover for
att balansera den bofasta befolkningen och sikerstilla ett attraktivt samhélle som ocksa
ekonomiskt kan bara sig sjalvt.

5.4 Byggande

Kirunas bestind av flerbostadshus byggdes i huvudsak under perioden 1910-1930 och 1950-1975.
Aven smahus byggdes framst under dessa perioder dven om sméahusbebyggelsen ar mer historiskt
utspridd. Byggtakten har historiskt paverkats starkt av gruvnaringen och dess anstillningsbehov.
Kiruna centralort har under langa perioder haft brist pa bostéader. I slutet av 70-talet fanns dock ett
overskott med anledning av hog byggtakt och en vandning i gruvnaringen.
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Figur 24. Byggdr pd befintligt bestdnd, flerbostadshus och smdhus Kiruna kommun.
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Figur 25. Tidplan for flytt, juni 2020 (LKAB).
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Hela Kiruna och det aktuella bostadsbyggandet ar paverkat av den pagaende stadsomvandlingen i
Kiruna centralort. Omvandlingsprocessen startade 2004 da man konstaterade att bebyggelsen i
Kiruna centralort kunde komma att paverkas av gruvbrytningen. 6 000 personer maste flytta och
sammanlagt paverkas cirka 3 000 bostader som ska avvecklas och byggas upp pa nytt. Dessutom
planeras ytterligare 1 000 bostader for att kompensera bostadsbrist enligt Kiruna kommuns
oversiktsplan 2018. Avvecklingen planeras paga fram till 2032 da de sista etapperna forsvinner. De
forsta etapperna i nya centrum hade inflyttning under 2021.

Ser man pa hela bestdndet inom det omradde som paverkas av utbrytningen av huvudnivan 1365
och dar avveckling ska ske forst 2023 - 2030 sa finns bara folkbokforda i 53% av bostadsbestandet.
Det innebir att 47% antingen ar uthyrda med rivningskontrakt eller tomma. Den snabbare
utflyttningstakten fran detta omrade innebar ett Annu storre tryck pa bostadsmarknaden da
tillrackligt med bostédder inte har hunnit fardigstillas for att hantera omflyttningen. Utvecklingen
hinner i dagsliaget inte med avvecklingen men vantas komma i kapp och det ser ut att finnas ett
overskott av bostader inom nagot ar.

5.4.1 Pdgdende och planerade bostéider

Enligt LKAB fardigstalldes 147 bostdder under ar 2022 och under ar 2020 — 2021 fardigstalldes
267 bostader dar majoriteten var hyresratter. Nybyggnationen av dganderatter héller sig pa en lag
men mer stabil nivd, men dven den har 6kat igen efter en minskning under 2000-talet. I dagslaget
byggs det fa bostadsritter. Det 6kande bostadsbyggandet forklaras helt av den pagaende
stadsomvandlingen. Under 2000-talet var byggtakten ldg i Kiruna. Den har 6kat under 2010-talet
och det byggs nu mer dn vad det gjort pa minst 20 ar och dir dr LKAB den aktor som statt for och
finansierat storre delen av bostadsbyggandet.

Enligt Boverkets senaste bostadsmarknadsenkét (2023) forvantar sig kommunen att paborja 323
lagenheter i flerbostadshus under 2024. Kiruna Naringsfastigheter AB kommer exempelvis att
starta bygget av 78 lagenheter i centrala Kiruna under 2024. Enligt LKAB har det avvecklats 373
bostidder inom stadsomvandlingen fram till 2021.
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Figur 26. Fdrdigstdllda bostdder efter uppldtelseform 2010-2022 i Kiruna kommun (SCB).
Siffrorna i tabellen stimmer inte helt 6verens med verkligheten. Enligt SCB:s definition dr en
bostad pdbérjad ndr startbesked inkommit till kommunen. SCB:s sdtt att redovisa pdbdrjande
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med startbesked innebdr att det dr forst efter cirka tvad dr, ndr statistiken pd fdrdigstdllda
bostdder redovisas (slutbesked), som den faktiska bilden av bostadsbyggandet blir tydlig.

2023-06-15

Bostadsforsorjning NKC

Teckenforklaring

Kvarter
E:] Kvarter i antagna detaljplaner = 2695 bostider
V///7) Ej antagna kvarter = 447 bostider

Totalt: 3142 bostéader
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Figur 27. Antalet bostdder vid maximal exploatering i antagna och dnnu inte antagna
detaljplaner i Nya Kiruna centrum. Siffrorna fér antalet bostdder i ej antagna kvarter dr
ungefdrliga och kan komma att dndras. Kiruna kommun, 2023.

Enligt bilden ovan planeras Nya Kiruna centrum innehalla sammanlagt drygt 3 100 bostader varav
2 695 ligger inom antagen detaljplan. Siffrorna ar preliminara och beror pa exploateringsgraden.
Utifran planerad exploatering ser siffrorna ut att kunna bli lagre (se tabell 11). Bedomningen av
arbetsgruppen for Nya Kiruna centrum ar for narvarande att den byggbara marken inom Nya
Kiruna centrum racker till &r 2030 utifrdn dagens redovisade exploateringstal.

Den faktiska exploateringen péverkas av vilka sakagare som LKAB ersatter till foljd av
stadsomvandlingen. Aven om en detaljplan tillater exempelvis 40 bostdder inom ett kvarter sa kan
det bli sa att kvarteret i stillet bebyggs med 8 smahus om smahuséigare ska ersattas.
Kulturmiljobyggnader som flyttas drar ocksa ned exploateringsgraden liksom parkeringar. Om
parkeringsfragan ska losas med markparkeringar tar det stor plats av kvarteren. Ett exempel ar
kvarteret dit "Gula raden” (kulturbyggnader) har flyttats dar exploateringen endast blev ca 20% av
mojlig exploatering.

Tabellen nedan visar pa nyligen antagna och kommande detaljplaner som tillsammans ska tacka
bostadsbehovet som foranleds av stadsomvandlingen. Detaljplaner som drivs av privata aktorer
finns inte med i tabellen. Sammantaget har kommunen en plan for hur bostadsforsorjningen ska
losas for att ersatta de bostader som forsvinner. Nya bostader kommer delvis byggas inom Nya
Kiruna centrum delvis i andra delar av centralorten och kommunen.

Nyligen antagna detaljplaner medger cirka 2 860 bostader, dar 2 245 ligger i Nya Kiruna centrum.
Planerad exploatering medger farre bostdder. Inom omrédet Jagarskolan medger detaljplanen 450
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bostader men den planerade exploateringen innebar ca 200 bostéader. Planberedskapen for
pagaende detaljplaner och utpekade omréaden i Fordjupad oversiktsplan for Kiruna centralort
uppskattas for tillfallet medge cirka 1 080 nya bostdder inom 5 ar och 1 2770 extra inom 10 ar.

Omrade Antagna Planlage Planlage
detaljplaner inom 5 ar inom 10 ar

NKC 2 245 884** 50

Jagarskolan 450* (200)

Fortitning 350

(planerna, Glaciaren,
Termiten, Gosen, Palsen)

Jukkasjarvi 68

Kasen (FOP) 50

Karhuniemi 20
(FOP)

Sandstensberget 21

(FOP)

Kommunforradet 100-150%**

Soder om 100
Lombolo (FOP)

Tuolluvaara 25 100
Soder om 1 000****
Malmvagen

Summa 2863*3113 1080-1130 1270

Tabell 10. Planberedskap 2023 totalt (inklusive stadsomvandlingen). *Detaljplanen medger
redovisade antalet bostdder. Planerad exploatering medger fdrre bostdder (). **Detaljplaner
laga kraft ar 2023. ***Innebdr avveckling av nuvarande verksamhet. ****Innebdr att
industrifastigheterna flyttas eller avvecklas.

Siffrorna i kolumnerna fér planldge inom 5 och 10 dr anger ytterligare antal bostdder. Kiruna
kommun, 2023.

Utover ovanstaende planeras ytterligare detaljplaner for bostader i Jukkasjarvi, Tuolluvaara och
Laxforsen som drivs av privata aktorer. Dessa tas inte med i berdkningarna.

Kommunen bedomer att detaljplanerna inte kommer att exploateras fullt ut. Av det som hittills
byggts sa har den faktiska exploateringsgraden varit 85% av den maximala exploateringsgraden.
For att se effekterna av detta gor vi ett antagande om en fortsatt exploatering pa 85% av den
maximala exploatering som medges i detaljplanerna. Det innebar i stillet 2 433 bostader i antagna
detaljplaner, 918 bostader ytterligare inom 5 ar och 1080 bostider ytterligare inom 10 ar.

Antagna Planlage Planlage
detaljplaner inom 5 ar inom 10 ar
Summa: 2433 918 1240

Tabell 11. Planberedskap totalt (inklusive stadsomvandlingen) i antal bostdder vid en
exploatering pd 85% av vad detaljplanerna maximalt medger. Siffrorna anger ytterligare antal
bostdder.
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5.5 Omraden med behov av bostider

Det rader bostadsbrist i Kiruna centralort, i Svappavaara och i Abisko. Behov av bostéader finns
aven i Lannavaara. Till f6ljd av satsningarna inom gruvniringen kommer det troligen bli en 6kad
efterfragan pa bostéader i Vittangi och Svappavaara.

For Kiruna centralort finns utpekade omraden for framtida bostadsbebyggelse i géillande
oversiktsplan. Ytterligare mark behovs for att kunna skapa ett varierat utbud av bostdder samt
kompletterande funktioner. Ett sddant omrade kan vara att utoka det utvecklingsomrade i
Tuolluvaara som finns i 6versiktsplanen. En forstudie for bostadsbyggande i Abisko har gjorts. Dar
finns mojlighet att bygga ut ett nytt omrade for smahus och att fortata. Det kraver framtagande av
en ny detaljplan och dndring av befintlig detaljplan.

Utveckling av turistverksamhet pagér i Lannavaara. Behovet av mark for bostader bor foljas upp.
Det ldngsiktiga behovet av bostader ar planmassigt tillgodosett i Svappavaara och Vittangi. Hela
Svappavaara ar detaljplanelagd och det finns god planberedskap for bostader och kontor. Detta
giller framst norra delen av byn samt omradet for den rivna delen av flerbostadshuset Ormen
Léange. I Svappavaara finns forslag pa utveckling av bade bostdader och industri i den fordjupade
oversiktsplanen. Nistan hela Vittangi ar detaljplanelagd. Det finns mgjlighet att bygga viss
smaindustri, bade i sdra och norddstra delen av byn i enlighet med detaljplan. Ett tiotal fristaende
bostader far byggas i byn och i utkanten av byn far knappa tio tomter bebyggas med bostéader i
enlighet med detaljplan.

Lokalisering av bostader ar ett av de viktigaste verktygen for att skapa forutsattningar for ett
héllbart samhalle. Det ar viktigt med en samordnad planering for bostadsutbyggnad och
infrastruktur for att ge forutsattningar for ett transportsnélt samhalle. Vid lokalisering av bostader
behover olika aspekter beaktas, som tillgdnglighet, trafiksakerhet, buller och luftkvalitet.

5.6 Fritidshus

Ar 2021 fanns cirka 2 600 fritidshus i kommunen. Antalet har 6kat med cirka 500 sedan bérjan av
2000-talet. I lanet i stort har antalet fritidshus okat generellt och antalet som 4dgs av utlindska
medborgare har 6kat markant. Trenden syns i hela Sverige. 68% av dgarna till ett fritidshus i
Kiruna bodde sjilva i Kiruna 2019. Det ar ur ett nationellt perspektiv ovanligt, da det vanliga ar att
agaren till ett fritidshus bor i annan kommun an fritidshuset ligger i (SCB 2019).

For att klassas som fritidshus ska ett smahus sakna folkbokford befolkning och taxeras som
smahusenhet eller lantbruksenhet (ej aktivt) enligt vissa koder i fastighetsregistret. Huset maste
agas av fysiska personer (inklusive utlindska medborgare) alternativt dodsbon.

5.7 Odehus

Exakt hur manga tomma hus som finns i Sverige vet ingen riktigt. Rent juridiskt ar hus sillan
overgivna, det finns nistan alltid en 4gare. Enligt statistik frdn 2018 finns det 4,7 miljoner hushall
men 4,9 miljoner bostader i Sverige. Det innebar att det finns 200 000 bostdder som eventuellt
star obebodda. Dessutom finns 500 000 fritidshus som inte riknas in i bestandet. Den storsta
andelen 6dehus tror man finns i Jamtlands, Vasterbottens och Norrbottens lan, 4ven om antalet ar
storre i mer tatbefolkade delar av landet (SVT 2020).

Kiruna har 6ver 12 460 bostader men endast 11 000 hushaéll. Det finns med andra ord cirka 1 400
bostader som ingen star skriven pa. Huruvida dessa faktiskt star tomma eller inte dr svart att
bedoma liksom skicket pa bostdderna. En anledning till att bostader tycks std tomma ar pa grund
av brister vid registrering av lagenheter och vid folkbokforing. En del kan vara
overnattningslagenheter, entreprenorsbostader, sisongsboende eller lagenheter som evakuerats i
vantan pa rivning med anledning av den pagaende stadsomvandlingen. En del av dessa finns
troligtvis langt utanfor centralorten och ar inte ett reellt boendealternativ for de planerade nya
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arbetsstillena i centralorten. Utifrén statistiken tycks det finnas fler tomma lagenheter i
flerbostadshus 4n tomma smahus. Det kan forklaras av att smahus utan folkbokford befolkning
ofta hamnar in i statistiken Over fritidshus enligt ovan, oavsett om de anvands som fritidshus i
praktiken. Sammanfattningsvis dr det svart att avgora antalet tomma bostiader genom att endast
titta pa statistiken.

Flera kommuner har under de senaste dren genomfort édehusinventeringar for att "ridda” dem.
Exempelvis har Pajala hittat 200 tomma eller delvis tomma hus och har numera en ko av
intresserade képare (SVT 2019, 2021). Genom en inventering av antalet 6dehus kan en kommun
hitta intresserade kopare som vill ta 6ver och renovera upp ett dldre bostadshus, nagot som for en
privatperson kan vara ekonomiskt lattare dn att fa lan for ett nybygge.

5.8 Bostadsmarknad och prisutveckling

Enligt Svensk Maklarstatistik 1ag priset for en villa i Kiruna pa ca 21 100 kr/m2 i april 2023, med
ett medelpris pa 2 512 000 kr. Bostadsrattsmarknaden har det senaste aret haft en annu hogre
okning. Dar ligger kvadratmeterpriset i Kiruna pa nastan 21 000 kr april 2023.

Rivningen av det dldre bostadsbestandet och fler nyproducerade bostader innebar en minskning av
antalet bostader med billigare hyra vilket minskar utbudet for de med lagre inkomst.
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Figur 28. K/T (képeskillingskoefficienten). Anger férhdllandet mellan erlagd képeskilling och
fastighetens taxeringsvdrde vid en viss tidpunkt (Svensk Mdklarstatistik).

I Norrbottens lan anser 12 av kommunerna att hoga produktionskostnader ar en av de framsta
faktorerna som begransar bostadsbyggandet i kommunen och sju kommuner ser svarigheter

for byggherrar att fa 1angivare/héarda lanevillkor (Norrbottens 1dn 2023). En stor utmaning i
Kiruna ar privatpersoners mojlighet att f& banklan for kop av bostad. For privatpersoner kravs
generellt hogre handpenning utanfoér Kiruna centralort da bankerna inte ar beredda att 1ana ut en
lika hog andel av kopeskillingen. Detta ar ett problem som hela Norrbottens lan marker av. Sju
kommuner bedomer i 2023 ars bostadsmarknadsenkit (Norrbottens 1dn 2023) att svarigheter for
privatpersoner att fa 1an/harda lanevillkor &r en faktor som begransar bostadsbyggandet.

Enligt Kiruna kommun stod 408 personer i tomtko for smahus den 31 december 2023 och 8 tomter
fordelades under aret.
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5.9 Boende for olika grupper
5.9.1 Aldre

Inom Ostermalmomradet har Kirunabostider seniorbostider pa Thulegirden med 48 ligenheter
och pa Runabacken 32 lagenheter. I nya Kiruna centrum finns seniorboende Vixeln 1 med 38
lagenheter. Seniorbostider ar for aldre 70+ som inte har hemmaboende barn. Till
seniorbostaderna giller samma ko som for 6vriga bostader inom Kirunabostaders bestand. I
seniorbostdderna bor man sjalvsténdigt, i egen ldgenhet, men har majlighet att umgas med
grannar och ordna aktiviteter i gemensamma utrymmen som finns i bostadshuset. Aven LKAB
fastigheter har uppfort ett seniorboende i nya centrum.

Antalet dldre (65+ ar) vantas 0ka under perioden 2023 - 2030. Inom denna kategori ar det fler
aldre-aldre (80+ ar) som driver pa 6kningen. Med anledning av den 6kade andelen 80+ och en
kommande revidering av Socialtjdnstlagen, som pa sikt innebar att kommuner ges ett utokat
ansvar att erbjuda tidiga insatser, kommer behovet av sarskilt boende for dldre 6ka de ndrmaste
10—20 aren, varpa det sedan kommer att sjunka igen. I Boverkets bostadsmarknadsenkit 2023
bedomde kommunen att det var ett underskott av sarskilt boende for dldre.

I dagslaget finns 259 boendeplatser pa sarskilda boenden inom kommunen. 15 av dessa upptas av
korttidsbeslut och 6 av dessa ar avlastningsplatser. Ett nytt korttidsboende har 6ppnats under juni
2023 med 15 platser (Solbacken 3). Under 2020 - 2022 avvecklades 48 boendeplatser. Solbacken 1,
2 och 3 kommer att avvecklas i december 2024 pa grund av stadsflytten och ersattas av ett nytt
boende i nya Kiruna centrum. Angsgardens dldreboende i Vittangi utokas med 4 - 5 platser for
sarskilt boende. P4 Blomstergarden i Vittangi har socialforvaltningen 6ppnat upp for
trygghetsboende i stillet for sarskilt boende (18 platser) och kopplat till det har socialndmnden i
augusti 2023 beslutat att infora bistdndsbedomt trygghetsboende. Den nya Boendeplanen (2023)
pekar pa att kommunen kan komma att ha ett underskott pa ca 30 boendeplatser fram till 2030 da
gruppen 65+ kommer att 6ka med drygt 200 personer. I forvaltningen finns ett pagaende
utvecklingsarbete gillande bistdndsbedomningen vilket kan komma att paverka prognosen positivt
framover. (Socialférvaltningen)

Utskrivningstakten har 6kat sedan Lagen om samverkan vid utskrivning fran sluten hélso- och
sjukvard (2017:612) kom. Kommunernas ansvar har okat i och med att kommunen maste ta emot
personer redan efter tre dagar efter att de forklarats for medicinskt fardigbehandlade fran
sjukvardsinrattning. Att regionen sedan dragit ned pa vardplatser vid Kiruna sjukhus har paverkat
den kommunala omsorgen ytterligare.

Sarskilt boende for Antal platser Tabell 12. Antal boendeplatser pd sdrskilt boende i

aldre Kiruna kommun. Fjdllgdrden (16 platser) har
Movagen 99 avvecklats under 2023, Solbacken 1 och 2
Mysinge 59 avvecklas mellan 2023 och 2026.

Glantan 32 (Socialfoérvaltningen)

Solbacken 1 & 2 36

Angsgarden 14

Blomstergarden 18

Videgarden 10

Minus korttids 15

Antal boendeplatser 259

Medianalder pa sarskilt boende ar 86 ar 2021, vilket &r samma medianélder som i riket.
Medianvérdtiden #r cirka 560 dagar ar 2022. Ar 2021 hade 9% av invénare i 4ldern 6ver 65 ar
hemtjanst (Kolada).
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5.9.2 Grupp- eller servicebostédder (LSS)

Enligt Boverkets bostadsmarknadsenkit 2022 bedomdes det finnas ett otillrdckligt antal bostader
for personer med funktionsnedséttning i forhallande till behovet.

Socialforvaltningen driver idag 10 grupp- eller servicebostiader for totalt 53 brukare enligt Lagen
om stod och service till vissa funktionshindrade (LSS 1993:387). Utover dessa finns det
korttidsplatser samt fritidsverksamhet. Behovet har varit stabilt 6kande de senaste ren och
eftersom brukarna ofta flyttar in nir de dr unga for att sedan bo livet ut kommer behoven kvarsta.
Ett gruppboende fardigstilldes 2015 samt fem nya servicelagenheter 2020.

P& grund av stadsomvandlingen kommer 3 servicelagenheter pd Konduktorsgatan att behova
ersattas ar 2027. Ett LSS boende pa Finngatan med fyra lagenheter och dagverksamheten, som ar
ett resurscenter, behover ersittas ar 2028 enligt nuvarande prognoser.

Det finns idag en ko for att fa ett sdarskilt boende enligt LSS. Darfor finns ett behov av ytterligare
sarskilda boenden. For att m6ta behovet planeras fortiatning av befintlig gruppbostad pa
Tarfalavigen som idag har 4 lagenheter. Fortatningen innebar en utbyggnad med tva lagenheter.
Det finns 8 gruppbostider idag men de som far beslut pa sirskilt boende har andra behov. Darfor
pagar diskussioner om att utoka med 9 serviceldgenheter i Kirunabostiders bestand i nya Kiruna
centrum. Beslut finns pa att bygga ett nytt LSS-boende i nya Kiruna centrum.

5.9.3 Unga

I Boverkets bostadsmarknadsenkat bedomer Kiruna kommun att det finns ett underskott pa
bostader for ungdomar (19—25 ar), gymnasieelever och studenter. I Kiruna finns studentbostader
hos Kirunabostdder och Svenska Studenthus. Det sistndmnda har nybyggda studentbostader i
anslutning till Nya Kiruna. Kirunabostéader reserverar 25 procent av alla lediga en- och
tvarumslagenheter till ungdomar mellan 18—24 ar. Dessa publiceras med fortur i ordinarie
bostadsko.

5.9.4 Nyanldnda

Enligt Boverkets bostadsmarknadsenkit 2022 bedoms bostadsmarknadsliget vara i underskott for
béde sjalvbosatta och anvisade nyanldnda. Den generella bostadsbristen paverkar de sjalvbosatta.
Nar det giller anvisade nyanldnda ar det ett underskott i forhallande till de blockforhyrda bostader
(andrahandsbesténdet) som finns, dar det ar en brist pa bostader for familjer. Under ar 2023 skulle
Kiruna kommun ta emot 11 nyanldnda personer (Kiruna kommun 2023). De kommer som bade
kvotflyktingar och fran Migrationsverkets anlaggningar. Utover detta tar Kiruna kommun emot
skyddsbehovande fran Ukraina. Ar 2022 forbereddes mottagande for 95 personer och ar 2023 var
fordelningstalet 47 personer.

Vad géller ensamkommande barn ar laget svarprognostiserat. Inflodet av ensamkommande har
reducerats kraftigt de senaste aren. Kiruna kommun har tilldelats tvd ensamkommande barn under
2024. Om det finns ensamkommande barn i gruppen kvotflyktingar eller enligt
massflyktingsdirektivet har Kiruna fétt sin tilldelning. Kiruna har inte lingre ett HVB-hem och i de
fall ensamkommande barn haft behov av denna boendeform samarbetar Kiruna med andra
kommuner och l6ser situationen. Det finns idag ett stodboende.

For att Kiruna kommun ska uppfylla gallande lagstiftning, att nyanlanda ska erbjudas bostad,
lamnas 10 procent av Kirunabostédders lediga lagenheter till Kiruna kommuns integrationsenhet pa
kommunledningsforvaltningen. Integrationsenheten fordelar lagenheterna till nyanlanda eller
personer som fatt permanent uppehéllstillstdnd med placeringsort Kiruna.
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5.9.5 Bostdder fér dem som stdr ldngst fran bostadsmarknaden

Socialforvaltningens individ och familjeomsorg (IFO) formedlar idag cirka 61 andrahandskontrakt
for dem som av olika anledningar inte kan hyra en lagenhet i eget namn. Kommunen har forsokt
upphora med att hyra ut i andra hand sedan 2012. Hittills har dock dessa kontrakt endast minskat
marginellt.

Socialforvaltningen blockhyr tva kategoriboenden, ett med missbrukarprofil och ett med
socialpsykiatrisk profil. Kommunen onskar samverkan med samtliga hyresvardar i kommunen for
att avsitta 10% i det totala bestédndet for social fortur. Forslaget till samverkan kring social fortur
utgar fran att minska risken for segregation. Nar socioekonomiskt homogena grupper finns
samlade ger det effekter pa individernas hélsa och livsvillkor. Om samhallet och kommunen kan ta
tillvara grannskapseffekten som skapar 6kad integration och delaktighet i samhallet finns manga
vinnare, inte minst individer ur socioekonomiskt utsatta grupper och samhallet i stort enligt
rapporten frdn Ramboll om "Kunskapsoversikt om segregation 2020”. Att bryta monster, oka
delaktighet hos individer och skapa viktiga jimlika sammanhang i samhallen ar uttalade
malomraden i Agenda 2030 (mal 10: minskad ojamlikhet; mél 11 héllbara stader och samhéllen).

Eftersom bostadssituationen ser ut som den gor ar det inte bara personer med tidigare
anmarkningar som har svért, utan dven enskilda med for kort kotid eller barnfamiljer som lever i
svara familjesituationer eller trangbott. Aven bostader avsedda for eventuellt behov av skyddat
boende och behov av obrutna vardkedjor kan inte verkstillas da bostdderna upptas av andra. Det
finns inget avtal om sociala forturer, socialforvaltningen far losa det fran fall till fall.
(Socialforvaltningen)

Det genomfordes vrakningar under ar 2023. Det fanns barn bland vrakningarna.

5.10 Socioekonomisk boendesegregation

Folkhédlsomyndighetens kommunfaktablad (2020) och temat inkomst visar tydliga ojamlika
forhallanden ekonomiskt mellan kvinnor och méan samt inom gruppen mén i Kiruna kommun. 41%
av mannen (alder 20 — 64 ar) i Kiruna kommun riaknades 2019 ha hog inkomstniva, motsvarande
andel for kvinnor ar 14,5%. Bada grupperna ligger hogre i niva i jamforelse med Norrbottens lan
och riket. Vad géiller lag inkomstniva tillhor 11,8% av mannen i kommunen samt 13,9% av
kvinnorna denna grupp, vilket ar lagre i jamforelse med Norrbottens lan och riket. Skillnader pa
medelinkomsterna i Kiruna kommun mellan kvinnor och mén ror sig kring 100 000 kr, enligt
Regionfakta. I dldern 20 — 64 ar utgor medelinkomster f6r Kiruna kommuns kvinnor 78% av
mannens och i ldern 65 ar och uppat ligger det pa 75% (Regionfakta, 2022).

Det ror sig om stora skillnader mellan grupperna man och kvinnor och inom gruppen mén. Denna
skillnad i inkomstniva mellan méan och kvinnor har méarkts sedan ar 2000 da gruvindustrins I6ner
okat markant och hallit i sig under aren. Gruvindustrin dr en mansdominerad bransch medan den
offentliga sektorn ar kvinnodominerad. Loneskillnaderna paverkar nivan pa pension, vem av
foraldrarna som ar hemma f6r vard av barn (den med lagst inkomstbortfall for hushallet) och vem
som har ekonomisk majlighet att dga hushéllens kapitalvaror (exempelvis bilar, kreditbedomning
for bostadslan samt 1an eller majlighet att 4ga fritidshus/husvagn/skoter). (Regionfakta, 2021)
Dessa skillnader gor att utmaningar finns gillande jamstélldhet och jamlikhet utifrdn Agenda 2030
och risk for segregation utifran socioekonomiska faktorer finns.

D4 kvinnorna i Kiruna kommun lever nagot ldngre dn miannen, men med generellt simre
pensionsniva, paverkas delvis den ekonomiska mdjligheten att 4ga bostad av eventuellt arv utifran
en makes tillgdngar. Medellivslangden for kvinnor i Kiruna kommun &r enligt
Folkhalsomyndighetens kommunfakta 82,6 ar och f6r méan 79,5 ar (Folkhdlsomyndigheten, 2020).
Bada gruppernas medellivslangd ar lagre dn motsvarande livslangd i Norrbottens 14n och i riket.

45



Underlag till Bostadsforsorjningsprogram Kiruna kommun 2024-2030 Del 3 Bostadsmarknadsanalys

I Kiruna kommun fanns ar 2022 17% utrikes foédda mellan 18 — 64 ar. Av databasen Kolada
(Integration Kiruna kommun, for ar 2021, da nyckeltal for ar 2022 inte redovisats i databasen) var
“flyktingars etablering i arbete och studier” 79,5% av gruppen utrikes fodda och i alder 20-64ar.
Andelen utrikes fodda kvinnor som forvarvsarbetar ar nagot lagre (69,9%) i jamforelse med méan i
samma aldersgrupp (80%). Dessa skillnader gillande inkomst fran forvarvsarbete, paverkar stor
del av sjalvforsorjningsgrad och andra valfardssystem sdsom pension. Detta socioekonomiska
utgangslage for framfor allt utrikesfodda kvinnor innebér en 6kad risk for segregation och
utanforskap.

Yngre har generellt mindre ekonomiska medel sparade, om inte fordldrar eller mor- eller
farforaldrar kan ga in med medel for framst bostadskop. Nar det géller tillgang till hyresrétter sa
beror den pa hur lang tid man statt i bostadsko vilket kan sla negativt for de unga. Det kommunala
bostadsbolaget medger dock fortur till sma lagenheter for ungdomar och man kan stilla sig i
bostadsko fran 16 ars alder.
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6 Det framtida behovet av bostader

6.1 Hushallskvotmetoden

Det framtida behovet av nya bostdder bestdms i grunden av tva faktorer: forandringen av det
befintliga bostadsbestandet och utvecklingen av antalet hushéll. Antalet hushall bestdms i sin tur
av befolkningsutvecklingen och befolkningens dlderssammansittning och hushallsbildning.
Boverket presenterar i sin handbok for bostadsforsorjning och i rapporten "Behov av
bostadsbyggande” en modell for att bedoma det framtida behovet av bostédder.

For att bedoma det framtida behovet av bostidder, och ddrmed behovet av nya bostidder, kravs bade
en prognos over forviantat antal hushall och en bedomning av hur det nuvarande bostadsbestandet
kommer att fordndras i framtiden.

I figuren nedan presenteras pa ett schematiskt siatt resonemanget ovan samt den sa kallande
hushaéllskvotmetoden som Boverket anvander och som har anvénts for att gora en prognos for
Kiruna kommun.

Framtida Hushalls- Nuvarande Befolkningsforéndring
e bostads- Avgangar >
folkmangd bildning bestind
s Hushallskvoter

N e, o7 T

Framtida Nuvarande
bostadsbestdnd Rivning av befintligt bestand
antal hushall i framtiden

\ / Lediga |agenheter
"Bostadsreserv”
Bostadsbyggnadsbehov -
Byggbehov

Figur 29. Illustration 6ver modell for att bedoma det framtida behovet av bostdder. Killa:
Boverkets rapport "Behov av bostadsbyggande”. Illustration: Boverket

Utgangspunkten i modellen ar att varje hushall behover en bostad. Detta ar givetvis en forenkling
eftersom det idag finns hushall som har tva och i undantagsfall dven fler bostdder. Forenklingen ar
dock nédvandig for att kunna gora berdkningar. Da hushéllskvoten (antal hushall per person)
varierar med dldern bor hushallsutvecklingen studeras for hushaéll i olika &ldersgrupper.

For att kunna gora en prognos har kommunen bestillt s& kallade hushallskvoter i ett-arsklasser
fran SCB. Hushallskvoterna avser den senaste feméarsperioden vid respektive arsslut. Det ar dock
viktigt att vara medveten om att hushallsbildningen/hushéllskvoterna kan fordandras 6ver tid
(exempelvis genom att det blir fler ensamhushaéll i de olika alderskategorierna) vilket inte ar
mojligt att ta hansyn till i denna prognos.

Nir man beaktar hushéllsforandringar och dven tar hansyn till uppskattade forandringar i det
befintliga bostadsbestandet far man en situation dar man har atminstone lika manga bostader som
det berdknas finnas hushall. Da kan grundproblemet - att alla hushall ska ha nagonstans att bo —
sdgas vara 10st rent matematiskt. Om man efterstravar en fungerande bostadsmarknad, ar det dock
inte sannolikt att detta byggande racker for att bostadsmarknaden ska fungera tillfredsstallande.
Boverket har darfor utvidgat modellen med ett antagande om att det ar efterstravansvart med en
“bostadsreserv” for att bostadsmarknaden ska fungera och omflyttningar av hushéll inom och
mellan olika regioner ska kunna ske pa ett friktionsfritt sitt. Detta innebar séledes att man behover
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ett bostadsoverskott dar antalet bostader 6verstiger antalet hushall i varje region. Hur stort detta
overskott bor vara, kan givetvis diskuteras. Boverket har i modellen antagit att en bostadsreserv pa
ca en procent ar rimligt. Bostadsreservens storlek har beraknats genom att helt enkelt multiplicera
det forvantade antalet hushall med 0,01. Detta gor att vi erhéller en bostadsreserv som utgor en
procent av det prognostiserade antalet hushéll, vilket motsvarar en procent av bostadsbestédndet
under antagandet att varje hushall har en bostad.

Antalet lediga lagenheter i allmannyttans bestand per kommun presenteras arligen av SCB.
Information har ocksa inhdmtats fran Kirunabostidder AB. For att uppskatta antalet lediga
lagenheter i det privata hyresbestandet har information inhamtats fran LKAB Fastigheter AB och
Fastighetsmastaren Supply AB.

6.2 Prognosen for Kiruna utan tillvixtsatsningar

Prognosen (se tabellerna nedan) tyder pa att det utifrdn den framtagna befolkningsprognosen och
hushaéllskvotmetoden skulle finnas ett underskott pa bostadsmarknaden med 278 bostader ar 2025
respektive 231 bostader ar 2030.

Det ar dock viktigt att komma ihag att denna prognos bygger pa att allting fortsatter som det ar
idag. Prognosen tar inte hansyn till framtida tinkta etableringar sdsom effekterna av
Hybritprojektet, nya gruvor eller utvecklingen inom rymdnéringen. Den tar heller inte hénsyn till
de aktiva insatser som kommunen genomfor for att fraimja utvecklingen. Prognosen ska darfor ses
som ett underlag om det framtida bostadsbehovet om ingenting nytt sker.

Befolkningsforandring i olika aldersgrupper Befolkningsférandring i olika aldersgrupper

* *

Hushallskvoter for olika aldersgrupper Hushallskvoter fér olika aldersgrupper

Hushallsférandring 2025 -425 Hushallsférandring 2030 -T17
+ +

Rivning av befintligt Rivning av befintligt

bestand 806 bestand 2217
Lediga lagenheter i Lediga lagenheter i

allmannyttan* 0 allmannyttan*® 0
Lediga lagenheter | det Lediga lagenheter i det

privata hyresbestandet™ 0 privata hyresbestandet™ 0
+ +

"Bostadsresery"*** 104 "Bostadsreseny™*** 101
Byggbehov 485 Byggbehov 1601

Tabell 13. Prognos for bostadsbehov 2025. Tabell 14. Prognos for bostadsbehov 2030.
Underskott pd ca 485 bostdder. Underskott pd ca 1601 bostdder.

* = enligt Kirunabostdder AB (2024)

** = enligt LKAB Fastigheter AB och Fastighetsmdstaren Supply AB
(2024) och en uppskattning om att lika stor andel dr uthyrda i det
évriga privata bestdndet.

*#* = | Boverkets modell antas att det behévs en bostadsreserv pd 1 %
av det férvdntade antalet hushdll fér en fungerande bostadsmarknad.
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6.3 Prognosen for Kiruna utan tillvdaxtsatsningar inklusive planerat
bostadsbyggande

Exploatering inom nyligen antagna detaljplaner innebar, vid en exploatering pa 85% (se tabell 11),
cirka 2 430 bostider, dar ca 1 910 ligger i nya Kiruna centrum. Planberedskapen for pdgdende
detaljplaner och utpekade omraden i FOP uppskattas for tillfallet medge cirka 920 nya bostader
inom 5 ar och ca 1 240 extra inom 10 ar. Siffrorna ar preliminira. Ut6ver ovanstdende planeras
ytterligare detaljplaner for bostader i Jukkasjarvi, Tuolluvaara och Laxforsen som drivs av privata
aktorer.

Om samtliga antagna detaljplaner genomfors till och med 2025 och har en exploateringsgrad pa
85% kommer det finnas ett 6verskott pa 1 945 (2 430—485) bostader vid arsskiftet 2025/2026. Se
tabell 15 nedan. Utvecklingen hinner dock i dagsldget inte med avvecklingen men viantas komma i
kapp under de narmsta dren. Om samtliga antagna detaljplaner samt de detaljplaner som haller pa
att tas fram och beridknas vara klara inom 5 ar genomfors innan ar 2031 och har en
exploateringsgrad pa 85%, kommer det att finnas ett 6verskott pa 1749 (2 430+920-1 601)
bostéader vid arsskiftet 2030/2031. Se tabell 16 nedan.

Ar 2025 85% Ar 2030 85%
exploatering exploatering

Antagna 2430 Planldge inom 5 3350
detaljplaner ar
Beraknat 485 Berdknat 1601
underskott 2025 underskott 2030
Totalt 1945 Totalt 1749
(6verskott 2025) (6verskott 2030)
Tabell 15. Berdknat éverskott dr Tabell 16. Berdknat éverskott dr
2025 vid exploatering pa 85%. 2030 vid exploatering pd 85%.

Prognosen ska ses som ett underlag om det framtida bostadsbehovet om ingenting nytt sker.

Kring millennieskiftet fanns ingen bostadsbrist. Ar 2000 fanns det 12 120 bostider och vi hade en
befolkning pa 24 300 personer vilket ger ett snitt pa 2,0 personer/bostad. Ar 2021 fanns det 12 448
bostider och vi hade en befolkning pa 22 555 personer vilket ger ett snitt pa 1,8 personer/bostad.
Om man raknar bort de 1 400 tomma bostidderna i kommunen blir snittet i stallet 2,0
personer/bostad. Vi vet dock att pa grund av bostadsbristen sa bor exempelvis unga vuxna kvar
hemma och par som har separerat bor kvar tillsammans. P4 en fungerande bostadsmarknad antar
vi darfor att snittet ligger pa ca 1,8 personer/bostad. Det betyder att for att tdcka invdnarnas/de
bofastas bostadsbehov sa behovs cirka 1 400 fler bostiader i dagslédget.

Med detta inrdknat innebar det, vid en exploatering pa 85%, ett 6verskott pa 545 bostiader ar 2025
och ett 6verskott pa 349 bostiader ar 2030. Se tabell 17 och 18.
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Ar 2025 85% Ar 2030 85%
exploatering exploatering
Antagna 2430 Planlage inom 5 3350
detaljplaner ar
Berdknat 485 Beraknat 1601
underskott 2025 underskott 2030
Bostadsbrist 1400 Bostadsbrist 1400
Totalt 545 Totalt 349
(overskott 2025) (overskott 2030)
Tabell 17. Berdknat 6verskott dr Tabell 18. Berdknat 6verskott dr
2025 vid exploatering pd 85%. 2030 vid exploatering pd 85%.

6.4 Skattning av hur framtidsplaner kan komma att paverka det framtida

bostadsbehovet

Som en del i arbetet med bostadsforsorjningsprogrammet har kommunen forsokt att gora en
skattning av hur behovet av bostidder rent kvantitativt (d.v.s. antalet hushall) skulle paverkas av
olika tankta framtida exploateringar/framtidsplaner, bland annat Hybritprojektet och nya gruvor.
Tyvarr finns ingen fardig "metod” for att gora sddana skattningar utan det handlar om att utifrén
den information som finns gora olika antaganden for att skatta paverkan pa bostadsbehovet. En
given osdkerhet ar att vi idag inte vet om en viss exploatering eller framtidsplan 6verhuvudtaget
kommer att bli av. Andra osidkerhetsfaktorer ar det faktiska antalet nya arbetstillfallen, hur manga
som kommer att valja att pendla och hur stor del av de anstillda som redan har en bostad i
kommunen. Detta innebar att skattningen blir mycket osidker men vi bedomer att den 4nda ger en
fingervisning om vilket mojligt behov som kan uppsté utifran tankta framtida etableringar och
framtidsplaner. Nedan en schematisk bild av hur vi tankt i nedanstdende skattningar.

Uppskattat antal nya arbetstillféllen
med anledning av en viss exploatering
Uppskattning av inpendlare

Uppskattning av andel av de anstallda

som redan bor i kommunen
Resultat: Skattat bostadsbehov om -
exploateringen blir av

Figur 30. Schematisk bild for skattning av bostadsbehov om planerade satsningar inom
ndringslivet blir av.

I vara skattningar har vi bortsett fran att vissa kanske flyttar hit som par som bada fatt anstéllning
med anledning av exploateringen och darmed soker gemensam bostad. Vi bortser ocksé fran att
nagon kanske flyttar in med nagon som redan bor i Kiruna.
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En annan fraga som ar vard att nimna ar att det ar viktigt att skilja pa dagpendlare och
veckopendlare. Veckopendlarna har ett bostadsbehov dven om de inte dr skrivna i kommunen. Vi
har antagit att de som pendlar in fran utlandet eller fran andra kommuner dn Gallivare kommun
bor i Kiruna kommun veckovis eller i langre perioder. For dessa personer behover det finnas
bostéader.

Det har varit mycket svart att fa fram det totala antalet personer som i dagslaget bor i
entreprenorsbostiader (moduler/baracker) och sddana bostdder som anviands som
entreprenorsbostider (villor, ligenheter) och mangden utlandsk arbetskraft. Vi har darfor fatt gora
antaganden (se kapitel 5.3 tabell 8 och 9) och berdkningar utifrin dessa antaganden.

Detta gor att skattningen av behovet av entreprenorsbostider blir osédker. Vi har trots detta gjort ett
antagande kring behovet av entreprenorsbostider (moduler/baracker). Se skattning under stycket
Stadsomvandling och ovriga stora bygg- och anldggningsprojekt.

Det ar kant att en etablering brukar dra med sig fler etableringar och darmed nya arbetstillfallen,
ibland i form av att nya foretag startas och ibland av att verksamheter flyttar. Kommunen har dock
bedomt att en skattning avseende hur detta skulle kunna paverka bostadsmarknaden blir for
spekulativt och osédkert, varfor vi har bortsett fran detta i skattningen.

En annan aspekt som kan komma att paverka bostadsmarknaden dr permanentning av fritidshus.
En hogre standard pa fritidshus kan innebéra att fler viljer att flytta permanent till dessa. Detta gor
att fler bostdder kommer ut pa marknaden vilket skapar rorelse pa bostadsmarknaden.

6.4.1 Ingdngsvdrden

Forvarvsarbetande 16+ ar med arbetsplats i kommunen (dagbefolkning) var 13 300 ar 2021. Totalt
antal inpendlare till Kiruna kommun var enligt SCB 1 359 personer under ar 2021. Av dessa var det
198 personer som pendlade in fran Gillivare, det vill sdga 1,5 % av den forvarvsarbetande
befolkningen. I kommande berdkningar utgar vi frin denna andel i antagandet om andelen
dagpendlare. 1 161 personer har si langt avstand till Kiruna kommun frén sin hemort att de antas
veckopendla alternativt bo periodvis i Kiruna. Det innebar att det ar 8,7 % (1 161/13 300) av den
forvarvsarbetande dagbefolkningen som antas veckopendla alternativt bo periodvis i Kiruna.
Denna andel anviands som utgangsldge for andelen veckopendlare vid utriakningarna for
uppskattningen av bostadsbehovet. Vi antar att dessa behover boende.

Arbetslosheten i Kiruna kommun 14g under ar 2022 pa 2,4 %. Langtidsarbetslosheten i dldern 25 -
64 ar var 1,3 %. Utifran detta antar vi att 1 % av de personer som far jobb inom gruvnaring,
rymdnéring eller inom stadsomvandlingen ar skrivna i och redan har bostad i Kiruna kommun.
Denna andel anvinds som utgangslage for andelen som redan har bostad vid utrdkningarna for
uppskattningen av bostadsbehovet.

6.4.2 Utveckling inom gruvndringen

Utvecklingen inom gruvnaringen fortsatter. LKAB:s behov av arbetskraft okar till foljd av
stadsomvandlingen och den planerade produktionen av koldioxidfri jarnsvamp. Copperstone
planerar ett ater6ppnande av Viscaria-gruvan och produktion av kvalitativ koppar. Talga planerar
att bryta grafit i Nunasvaara, mellan Svappavaara och Vittangi, for att producera grafitbaserade
batterimaterial.

Enligt uppgifter frdn aktorerna inom gruvnaringen kan det komma att bli ca 950 nya
arbetstillfallen till och med 2025 och ca 2 785 till och med 2030 (1 835 extra). Siffrorna beror pa
om och nar strategiska beslut tas i foretagen och om och nar foretagen far de tillstind som kravs.

Den arbetskraft som behovs for anlaggande inom gruvindustrin antas ha behov av bostad endast

kortare tid och antas darfor bo i entreprenorsbostider. I Vittangi bedoms det bli ca 250 nya
arbetstillfallen inom anlaggning fram till och med 2025 och i Kiruna ca 500. Till och med 2030
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bedoms det bli ytterligare ca 1000 arbetstillfallen i kommunen och mellan 2030 och 2035 bedoms
det bli ytterligare ca 1500 arbetstillfallen. Se skattning av antal entreprenorsbostader under stycket
Stadsomvandling och ovriga stora bygg- och anldggningsprojekt och vidare under Det framtida
bostadsbehovet och bostadsbalansen om allt blir verklighet.

Antal arbetstillfallen som inte dr kopplade till anldggning ar ca 200 till och med 2025 och ca 1 035
till och med 2030 (835 extra).

Vissa av dessa kommer att vilja att bo kvar i annan kommun. Om vi antar att antalet dagpendlare
till dessa jobb kommer att ligga pd samma niva som antal dagpendlare av den forvarvsarbetande
dagbefolkningen totalt (det vill sdaga 1,5 %) sa innebar det att 3 (0,015%200) respektive 16 (0,015*1
035) av dessa personer kommer att dagpendla till de nya jobben. Se tabell 17.

Om vi antar att antalet veckopendlare till dessa jobb kommer att ligga pa samma niva som antal
veckopendlare av den forvarvsarbetande dagbefolkningen totalt (det vill sdga 8,7 %) sa innebar det
att 17 (0,087%200) respektive 90 (0,087*1 035) personer kommer att veckopendla till de nya
jobben. Dessa behover en bostad. Se tabell 17.

Ovan ger att 180 (200-3-17) respektive 929 (1 035-16-90) personer kommer att vara bosatta pa
heltid i Kiruna ar 2025 respektive ar 2030. Vissa av dessa kommer att vara personer som redan bor
i Kiruna. Vi har antagit att 1 % av de personer som far jobb inom gruvnaringen ar skrivna i och
redan har bostad i Kiruna kommun. Se tabell 17.

Totalt innebar det att 195 (180+17—2) personer behover en ny bostad i kommunen till och med ar
2025 och 1 009 (929+90—10) personer behéver en ny bostad till och med ar 2030. Se tabell 19.

2025 2030
Nya arbetstillfiallen 200 1035
Dagpendlare 1,5 % 3 16
Veckopendlare med 17 90
bostadsbehov 8,7 %
Bosatta pa heltid i kommunen 180 929
Har redan bostad 1 % 2 (0,01*200) 10 (0,01*1 035)
Behov bostidder 195 1009

Tabell 19. Berdknat totalt behov av permanenta bostdder dr 2025 respektive dr 2030 fér
satsningar inom gruvndringen.

Vi antar att alla dessa personer behover varsin bostad. Nagra kanske kommer som par som bada
fatt anstéllning inom gruvnaringen och darfor delar bostad. Nagon kanske ocksa flyttar in hos
négon som redan bor i Kiruna kommun. Vi bortser dock fran detta i denna skattning eftersom
bedomningen ir att detta i s fall bara kommer att paverka antalet marginellt. Vi bortser ocksé fran
att nagon till en borjan kan komma att bo i entreprenorsbostader eftersom detta i sa fall endast ar
en kortsiktig 16sning.

Detta innebar ett skattat bostadsbehov om 195 bostader till och med 2025 respektive 1 009
bostader i kommunen till och med 2030 till f6ljd av satsningarna inom gruvnaringen. Merparten
av personerna uppskattas vara manniskor i aldern 25—55 ar. Majoriteten av anstillda inom
sektorer kopplade till gruvnaringen ar man. For att Kiruna kommun ska kunna locka kvinnor och
hela familjer till kommunen behover det finnas en variation av bostdder pa marknaden och
foretagen bor fortsatt aktivt arbeta for att locka fler kvinnor till yrkena.
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6.4.3 Utveckling inom rymdndringen

Satsningar gors dven inom rymdnaringen. Rymdbolaget SSC:s utveckling av sin verksamhet
genererar ca 20 nya arbetstillfallen inom foretaget fram till och med &r 2025 och sedan en handfull
arbetstillfallen arligen vilket skulle ge ca 50 nya arbetstillfiallen fram till och med ar 2030.

De infrastruktursatsningar som ska goras pa Esrange fram till ar 2030 bedéms skapa ca 50
arbetstillfallen for lokala foretag varav ca 20 till och med ar 2025.

De foretag som idag finns pé plats satsar och planerar att expandera sin verksamhet. De bedomer
att det kommer att skapas ca 67 nya arbetstillfallen fram till &r 2030 varav 37 till och med 2025.

Totalt innebar det ca 77 arbetstillfallen fram till och med ar 2025 och ca 167 till och med ar 2030.

Vissa av dessa kommer att vilja att bo kvar i annan kommun. Om vi antar att antalet dagpendlare
till dessa jobb kommer att ligga pd samma niva som antal dagpendlare av den forvarvsarbetande
dagbefolkningen totalt sa innebér det att 1 (0,015%77) respektive 3 (0,015%167) personer kommer
att dagpendla till de nya jobben. Se tabell 18.

Om vi antar att antalet veckopendlare till dessa jobb kommer att ligga pa samma niva som antal
veckopendlare av den forvarvsarbetande dagbefolkningen totalt sa innebar det att 7 (0,087%77)
respektive 15 (0,087*167) personer kommer att veckopendla till de nya jobben. Dessa behover en
bostad. Se tabell 18.

Ovan ger att 69 (77-1-7) respektive 149 (167-3-15) personer kommer att vara bosatta pa heltid i
Kiruna. Vissa av dessa kommer att vara personer som redan bor i Kiruna. Vi har antagit att 1 % av
de personer som far jobb inom rymdnéringen ar skrivna i och redan har bostad i Kiruna kommun.
Se tabell 18.

Totalt innebar det att 75 (69+7-1) personer behover en ny bostad i kommunen till och med ar 2025
och 160 (149+16-5) personer behover en ny bostad till och med ar 2030. Se tabell 20.

2025 2030
Nya arbetstillfallen 77 167
Dagpendlare 1,5 % 1 3
Veckopendlare med 7 15
bostadsbehov 8,7 %
Bosatta pa heltid i kommunen 69 149
Har redan bostad 1 % 1(0,01*%69) 1(0,01*149)
Behov bostdder 75 160

Tabell 20. Berdknat totalt behov av bostdder dr 2025 respektive dr 2030 for satsningar inom
rymdndringen.

Vi antar att alla dessa personer behover varsin bostad. Nagra kanske kommer som par som bada
fatt anstéllning inom rymdnéringen och déarfor delar bostad. Nagon kanske ocksa flyttar in hos
nagon som redan bor i Kiruna kommun. Vi bortser dock fran detta i denna skattning eftersom
bedomningen ir att detta i s fall bara kommer att paverka antalet marginellt. Vi bortser ocksé fran
att nagon till en borjan kan komma att bo i entreprenorsbostiader eftersom detta i sa fall endast ar
en kortsiktig 16sning.

Detta innebar ett skattat bostadsbehov om 75 bostéader till och med 2025 respektive 160 bostader
till och med 2030 till f6ljd av satsningarna inom rymdnéaringen. Merparten av personerna
uppskattas vara manniskor i dldern 25-55 ar. Majoriteten av anstéllda inom sektorer kopplade till
rymdnaringen ar man. For att Kiruna kommun ska kunna locka kvinnor och hela familjer till
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kommunen behover det finnas en variation av bostader pA marknaden och foretagen bor fortsatt
aktivt arbeta for att locka fler kvinnor till yrkena.

6.4.4 Stadsomvandling och évriga stora bygg- och anldggningsprojekt

Stadsomvandlingen skapar en mingd arbetstillfallen. En stor del av dessa dr inom branscherna
byggverksamhet samt tillverkning och utvinning. Aven inom transportbranschen skapas
arbetstillfallen.

3 140 personer har registrerat sina ID.06 kort (i elektroniska personalliggare) och arbetar for
tillfallet med att bygga upp nya Kiruna centrum. Enligt antagandena och berdkningarna i kapitel
5.3 tabell 8 och 9 finns det i dagslaget ca 2 445 entreprenorer som har ett boende i kommunen och
ca 1 980 av dessa pendlar in till kommunen fran utlandet.

Den storsta volymen av bostider i nya Kiruna centrum har byggts fram till &r 2027 men byggandet
fortsatter aven efter ar 2027. Utover det ska ett nytt sjukhus, en ny jarnvagsstation och
jarnvagsspar byggas/anliaggas. Utifran detta antas att dessa arbetstillfallen kommer att finnas kvar
fram till och med 2030 och dven négot ar efter det.

Den arbetskraft som behdvs for anldggande inom gruvindustrin antas bo veckovis eller kortare tid i
kommunen och antas darfor bo i entreprenorsbostéader. I Vittangi bedoms det bli ca 250 nya
arbetstillfillen inom anldggning fram till och med 2025 och i Kiruna ca 500. Till och med 2030
bedoms det bli ytterligare ca 1000 arbetstillfillen i kommunen och mellan 2030 och 2035 bedoms
det bli ytterligare ca 1500 arbetstillfallen.

Om vi antar att antalet dagpendlare till dessa jobb ligger pd samma nivd som antal dagpendlare av
den forvarvsarbetande dagbefolkningen totalt sa innebar det att 37 (0,015%2 445) personer
dagpendlar till dessa jobb i dagsliget och att 2 408 personer veckopendlar eller bor periodvis i
kommunen. Ar 2025 ir bostadsbehovet ca 3 150, r 2030 4r bostadsbehovet ca 4 130 och efter ir
2030 ar bostadsbehovet ca 5 610. Se tabell 21 nedan.

2022 2025 2030 2031-
Arbetstillfallen inom 2 445 3195 4195 5695
bygg- och anliggning
Dagpendlare 1,5 % 37 48 63 85
Veckopendlare med 2408 3147 4132 5610
bostadsbehov 98,5 %
Bosatta pa heltid i 0 0 0 0
Kkommunen

Tabell 21. Berdknat behov av entreprenorsbostdder ar 2025 respektive ar 2030 och fran 2031
kopplat till bygg- och anldggningsprojekt till foljd av stadsomvandling och ndringslivets
satsningar. Det betyder att ca 3 200 (5 610 — 2 408) entreprenorsbostdder behover uppforas
framover.

Vi antar att alla dessa personer behover varsin bostad. Nagon kanske flyttar in hos nagon som
redan bor i Kiruna kommun. Vi bortser dock fran detta i denna skattning eftersom bedomningen ar
att detta i sa fall bara kommer att paverka antalet marginellt.

Detta innebar ett skattat behov av ca 3 150 entreprenorsbostader/baddar till och med ar 2025, ca 4
130 entreprenorsbostider/baddar till och med ar 2030 och ca 5 610 entreprenorsbostader/baddar
fran 2031 till f6ljd av bygg- och anlaggningsprojekt. Det betyder att ca 740
entreprenorsbostiader/baddar behover tillforas fram till och med ar 2025 och ca 1 720 (980 extra)
fram till och med 2030. Av dessa antar vi att ca 10 - 20% bor finnas i Svappavaara/Vittangi.
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Merparten av personerna uppskattas vara manniskor i aldern 25—-55 ar. Majoriteten av anstallda
inom bygg- och anldaggningsbranschen ar man.

6.4.5 Ovrigt som kan pdverka framtida bostadsbehov och bostadsbyggande

Efter prospektering redovisar LKAB idag mineraltillgéngar for sillsynta jordartsmetaller pa mer &n
en miljon ton oxider — den nu storsta kianda fyndigheten av sitt slag i Europa. Om det blir aktuellt
att bryta Per Geijer-fyndigheten, som den kallas, och om traditionell rasbrytning anviands som
metod kan fler delar av Kiruna centralort paverkas. Det kan i sin tur innebira att ytterligare mark
behover tas i ansprak for bostadsbyggande. Pa grund av bristen pa arbetskraft i Kiruna kommun
kommer en ny gruva hogst troligt att innebara en 6kande mangd fly-in-fly-out vilket paverkar
bostadsmarknaden.

Europa och Sverige befinner sig i ett av de allvarligaste sakerhetspolitiska lagena sedan det andra
varldskrigets slut. Ryssland har visat sig vara villigt att ta stora politiska och militara risker och
dess agerande innebar ett strukturellt och 1angsiktigt kraftigt forsamrat sakerhetspolitiskt lage i
Sveriges naromrade. Det fair omfattande och langtgaende konsekvenser for Sveriges sikerhet.
Ansokan om Natomedlemskap ar beviljad och en kraftig upprustning av det svenska forsvaret ar en
omedelbar foljd av denna insikt. Regeringen ser 6ver hur forsvaret kan starkas i Norrbotten. Det
kan bli aktuellt med ett regemente i Kalixfors, vilket i s fall kan komma att generera ett trettiotal
arbetstillfillen till en borjan.

En annan faktor som kan paverka bostadsforsorjningen ar inbromsningen av bostadsbyggandet.
Inflationen och 0kade rantor har markant reducerat de senaste arens toppar i bostadsbyggande och
antalet fardigstallda bostader till 2024 och 2025 minskar snabbt i hela landet. Det beror bland
annat pa okade byggkostnader, fallande bostadspriser och 6kande finansiell oro. For Kiruna
kommun kan minskat intresse for att bygga nya bostader fa stor effekt pa bostadsforsorjningen.
Under de senaste aren har det byggts betydligt mer bostidder 4n pa lange, men risken finns att
rddande marknadslidge bromsar in byggandet trots samhallsomvandlingen.

6.4.6 Det framtida bostadsbehovet och bostadsbalansen om allt blir verklighet

Kring millennieskiftet fanns ingen bostadsbrist. Ar 2000 fanns det 12 120 bostider och vi hade en
befolkning pa 24 300 personer vilket ger ett snitt pa 2,0 personer/bostad. Ar 2021 fanns det 12 448
bostider och vi hade en befolkning pa 22 555 personer vilket ger ett snitt pa 1,8 personer/bostad.
Om man raknar bort de 1 400 tomma bostiaderna i kommunen blir snittet i stallet 2,0
personer/bostad. Vi vet dock att pa grund av bostadsbristen sd bor exempelvis unga vuxna kvar
hemma och par som har separerat bor kvar tillsammans. P4 en fungerande bostadsmarknad antar
vi darfor att snittet ligger pa ca 1,8 personer/bostad. Det betyder att for att ticka invanarnas/de
bofastas bostadsbehov sa behovs cirka 1 400 fler bostader.

Utifran de mycket grova skattningar som gjorts antas att det skulle kunna tillkomma cirka 270 nya
hushall som behover bostad till och med ar 2025 och cirka 1 169 nya hushall till och med ar 2030
om allt blir verklighet. Se tabell 22.

2025 2030
Gruvndring 195 1009
Rymdniring 75 160
Totalt behov av 270 1169

bostader

Tabell 22. Berdknat totalt behov av permanenta bostdder till och med dr 2025 respektive dr
2030.

Om man tar i beaktande det totala berdknade bostadsbehovet, det beriknade underskottet pa
bostader samt planberedskapen i antal bostader vid maximal exploatering, innebar det ett
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overskott pd 2 108 bostader ar 2025 respektive 1 173 bostader ar 2030. Vid en exploatering pa 85%
innebar det i stillet ett 6verskott pa 1 678 bostader ar 2025 och ett 6verskott pa 581 bostader ar
2030. Se tabell 23. I det fall avvecklingen inom det omrédde som paverkas av utbrytningen av
huvudniva 1365 gar snabbare adn planerat, som verkar vara fallet, s kommer det paverka
underskottet fram till och med 2025. Det kommer dock att folja planeringen till och med 2030
enligt nuvarande berdkningar.

2025 2030
Totalt bostadsbehov 270 1169
Berdaknat underskott 485 1601
Planberedskap i antal bostdader 2 863 3943
vid maximal exploatering
Planberedskap i antal bostader 2433 3351
vid 85% exploatering
Utfall vid maximal exploatering 2108 1173
Utfall vid 85% exploatering 1678 581

Tabell 23. Berdknat 6verskott pd bostdder till och med dr 2025 respektive dr 2030 beroende pd
graden av exploatering.

Pé en fungerande bostadsmarknad har vi antagit att snittet ligger pa ca 1,8 personer/bostad. Det
betyder att for att tacka invainarnas/de bofastas bostadsbehov sa behovs 1 400 fler bostader. Vi gor
antagandet att bostadsbristen ar 1 400 bostdder. Med detta inrdknat innebar det, vid maximal
exploatering, ett 6verskott pa ca 708 bostader ar 2025 och ett underskott pa 227 bostiader ar 2030.
Vid en exploatering pa 85% &r overskottet i stéllet 278 bostader ar 2025 och underskottet 819
bostédder ar 2030. Se tabell 24.

2025 2030
Totalt bostadsbehov 270 1169
Berdaknat underskott 485 1601
Bostadsbrist 1400 1400
Planberedskap i antal bostidder 2863 3943
vid maximal exploatering
Planberedskap i antal bostader 2433 3351
vid 85% exploatering
Utfall vid maximal exploatering 708 -227
Utfall vid 85% exploatering 278 -819

Tabell 24. Berdknat overskott/underskott pd bostdder till och med dr 2025 respektive ar 2030
beroende pd graden av exploatering och inrdknad bostadsbrist.

Utover dessa permanenta bostader finns det ett skattat behov av ca 3 150
entreprenorsbostader/baddar till och med ar 2025, ca 4 130 till och med ar 2030 och ca 5 610 fran
2031 till foljd av bygg- och anlaggningsprojekt. Det betyder att ca 740 entreprenorsbostader
behover tillforas fram till och med ar 2025 och ca 1 720 (980 extra) fram till och med 2030. Av
dessa antar vi att ca 10 - 20% bor finnas i Svappavaara/Vittangi.
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Bilaga 1

Nedan foljer kartor 6ver pagaende detaljplaner, LIS-omraden samt Kirunabostédders, Kiruna
Naringsfastigheters och Kiruna kommuns markinnehav i anslutning till kommunens tatorter.
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Kiruna centralort
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